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CIT E/Inaer:géement AB

A Chalmers Industriteknik company

Outnyttjad potential
— Stort varde i att forbattra
existerande byggnader

Asa Wahlstrom

CI Energy
Management AB

A Chalmers Industriteknik company

3 - Over90%avde

; byggnader som vi
har idag kommer att
sta kvar 2050
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Miljomalen och byggnader

Begransad klimatpaverkan
Frisk luft

Bara naturlig forsurning

Giftfri miljo

Skyddande ozonskikt

Séker stralmiljo

Ingen Gvergddning

Levande sjoar och vattendrag
Grundvatten av god kvalitet

Hav i balans samt levande kust och skargard
Myllrande vatmarker
Levande skogar

Ett rikt odlingslandskap
Storslagen fjallmiljo
God bebyggd miljo
Ett rikt vaxt- och djurliv
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Svenska byggnader har problem med
buller, radon, fuktskador, luftkvalitet
inomhus, energianvandning, inneklimat,
avfall ....

Bygg- och fastighetsbranschen behover
oka miljotempot...

- * 2004: ByggaBo-dialogen
y ‘!m samarbete mellan myndigheter,
bransch och akademi

* 2017: Fossilfritt Sverige
* Fardplan: Bygg- och
anlaggningssektorn

* 2017: Sektorsstrategier

regeringsuppdrag ledd av
Energimyndigheten
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- Miljobyggnad

drift och forvaltning
M'UO Catarina Warfvinge, SGBC
BYGGNAD Asa Wahlstréom, CIT Energy Management

©Sweden Green Building Council
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Vad hander med MB3 Befintlig byggnad? Y
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Miljobyggnad BDF
Manualen ”MB3 befintlig

byggnad” kommer att vara
kvar och anvandas som del
av kriterierna vid
ombyggnad (som idag)

. MB Befintlig byggnad
Manualen byter namn till i Drift och Forvaltning

”MB3 fér ombyggnad”.

Kraven i “MB3 Befintlig
byggnad” aterfinns i
"Miljobyggnad drift och
férvaltning”.

Plus en massa andra

©Sweden Green Building Council
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Principer for "Miljobyggnad drift och
forvaltning”

Tydlig koppling till miljomalen
Enkelt att forsta och anvanda
Baseras pa svensk lagstiftning

Formulerat for att vara direkt anvandbart for
fastighetsagare, forvaltare och driftpersonal

Enkelt att implementera
Kostnadseffektivt

Kvalitetssaker bedomning baseras pa
* Uppmatta varden
* Kontroller i byggnaden

Omfattar endast det fastighetsagaren kan paverka

©Sweden Green Building Council

"Miljobyggnad drift och
forvaltning” omfattar fler
omraden och indikatorer &n

"MB3 Befintlig byggnad”

©Sweden Green Building Council
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miLjostatus

FOR BYGGNADER

Fredrik Holmstrom, HIFAB
Gustav Johansson, WSP

Energi

Varmeeffekt

Solvarmelast

Energianvdndning

Fornybar energi

Inomhusmiljo

Luftkvalitet

Termisk komfort vinter

Termisk komfort sommar

Ljud

Dagsljus

Halsa

Radon

Fukt

Legionella

Friskare liv och hdansyn

Stddbarhet

resurser

Farliga amnen

Avfall och atervinning

Vattenanvandning

Nytt omréde >

Skick Material och

Utvéndigt och invandigt
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Mer bedoms i "Miljobyggnad drift och
forvaltning”

"Miljébyggnad 3.0 befintlig byggnad” bedéms

1. Byggnad
2. Installationer
3. Forvaltningsr

III

4. Styr- och ove

utiner

rvakning

Miljobyggnad drift och forvaltning” beddms dessutom

5. Drift- och skotselanvisningar
6. Fastighetsdgarens erbjudande

©Sweden Green Building Council

Till varje indikator finns obligatoriska BAS-krav och

en lista med valbara poang

Baskrav motsvarar i princip
lagkrav

Kategori

styr- och regler

1D-nr | BAS-krav

1201 |(BAS) Temperatur pé stillastiende varmuatten > 60° och vattentemperatur vid
tappstille efter en >50°C.

Podng
Forslag | 0K
a m]

Indikator 12 Legionella

/ Forvaltning

Valbara podng

1202 |(BAS) rut igt il
larisker ach att féreta dtgarder vid avvikelser enligt miljabalken,

galler legionel-

a m]

1o-nr | Valbara podng

©Sweden Green Building Council
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Podng

Kategori Forsieg | OK
KV- och Wy-system | 12.03  Det finns inga blandare med fast temperatur 38°C. o [m]
Forvaltning 1204 et fians inga kyltorn, bubbelbad, spa-bad, luftfuktare. | allmanna utrymmen o o

finns inga vattenautomater och ismaskiner. |
Undercentral 12.05 Returtemperaturen pd varmyatinet | varje we-slinga kan métas, (==
Dall 1206 D instruktioner om kantroll

raturer, Alternativt faljs upp via journalfers [ ]

/med dtminstone signatur och datum.
Férvaltning 1207 Riskstéllen har h dtgardats med sasom

UV-stréining eller provtagning och analys av leg- [ o

Dou 1208 D Instruktioner fér hur for riskstallen ska hante-

ras. Journal fars med och datum. D D
Rummen 12.09 r <20°C efter 1 minuts spelning vid tappstalle. 1 0
KV- och Wy-system| 12.10 |Det finns inga blindledningar pd vv- eller ky-ledningar, O | O
KV- och W-system| 1211 Alla ingar far v och tappvarmuatten dr isolerade. O D
Rum 1212 et finns inga handdukstorkar eller andra varmare anslutna till we.
KV- och v 1213 till il ligger kritiskt lingt fran vw-ledningen bereds lo- o o

kalt.
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Valbara poang i Miljcbyggnad BDR

samma som i MB3 men utan
betygsplacering.
Betyg styrs av poang istdllet.

I T s
Tamparatursn ihela | BRONS + SILVER +
Bppuarmustlensysiem | g\, oo varmvattan- | Tarmometrar sl -
inklusive  Grkulalions: | |edrigar friagda || pevalurgivare iens e
kretsen @ 2 50°C. ‘samima rieschakt & i

Temperaturen pa st | 1scsrace. varmaenbaradars
13536708 1APPYAITVAT: | Ing aisclerags kalvat. | Och | puric med lagst
fen som i varmalien- | tarlegningor ar fér-
berodars och ackumu- | |agds | biakiag med

D rskviirdering och
\atorisakar 8 = 60°C.

ol S5t | S0 | VerkaETNE ksl

dora regelbuniian
+ Hetvattanspoining.

kallvatiensysiem ar
524°C di kallvatian va-
it silastdende under &
tirrar.

Férvainingsnutines for system far &
Kontrol aw Iegloneila vaizn

+ Proviagning och ang-
Iys av legionllak-

2
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Baskraven ligger pa lagkravsniva for befintliga o
byggnader... gy s

Nagra lagkrav for fastighetsagare

Miljobalken Andra lagar

e Buller * Energideklaration
Radon * OVK

e Skadedjur +—Hissar
Fukt och mogel +—Brandskydd
Legionella +—Arbetsmiljo-for
Lukt '

e Temperatur
Dagsljus

* Ventilation
Farliga amnen
Kemikalier

e Avfall

e Cisterner
Kéldmedia

* Oljeavskiljare

e Fettavskiljare

e Skick

Lagkrav men [ngar
inte i Miljobyggnad
drift och forvaltning

©Sweden Green Building Council

<DEN Gp,
o 4

Ju fler godkanda poang desto hogre e ane
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Indikator 12 Legionella

Delkrav 1: Alla BAS-krav ska vara godkanda Fér BRONS- * BAS-krav %Varierar med indikator. }
byggnad
. . - . . For SILVER- BAS-krav +
.Del'krav 2: Ett visst antall. valfrl? poang ivarje byggnad * 3 poding
indikator ska vara godkdnda for att Fér GULD- BASkrav + |
byggnaden ska fa betyg BRONS, SILVER eller byggnad 4 poiing
GULD.

Podngantal faststalls
efter pilotbyggnaderna.

Delkrav 3: Ju hogre totalpodng fran alla BRONS ~ SIVER  GULD
indikatorerna desto hogre byggnadsbetyg. * *

>50p >100p >125p

©Sweden Green Building Council 14
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Certifieringen baseras pa platsbesok i byggnaden , s _

’("ms an\“\

/. Registrering N Fastighetsagaren &dr nojd och tar ut Aterrapportering
* Forvaltaren kan férbereda certifikat for byggnaden. - . vart tredje ar.
poang och verifikat (t ex foto)
* "Drift och férvaltnings- -
granskarna” godkanner poing Alternativt valjer fastighetsagaren att
vid platsbesok. forbattra byggnaden for hogre betyg:
* Verifikat (foto t ex) sparas i var Atgarder genomfors.
webverktyg. . * Fastighetsdgaren anmaler nar .
* Resultat: atgarderna ska granskas for hogre
* Poéng for aktuell miljostatus betyg.
¢ Podng inom néra rackhall (inom e Certifikat tas ut
6 man) * *
* Poang relevanta att arbeta in i
nderhallsplanen (inom 3 ar
\_ underhallsplanen (inom 3 ar) ) S )

©Sweden Green Building Council

Redovisning av byggnadens miljostatus )

(T NTT]
" - Mmoo
Granskade och godkénda poéng Forvaltarens planering %, &
‘Godkdnda |Gedkanda | Indikator Totalpodng o Poangidé for  |Valbara poang  |Valbara podng |Planerade Planerat a"NG C““
BAS-posng |valbara  |godkand for | byggnads- granskning  |inom nara inom rackndl  [indi
poing | bygenadsbety |betye rickhall (6 mdn) _|(3 ér)
Aktella  Tillgangliga
BAS-poang  valbara a3 138 182 54 54 65
poang
Varmeettekt 3 1 3 4 SILVER 2 2 2
B [sotvarmeiast 1 9 1 3 SILVER 1 4 2
H
& |Energianvandning 4 70 4 50 SILVER 10 10 9
Formybar energi 1 7 1 4 2 2 4
o |Termisk komfort vinter 3 1 3 12 3 3 5
=
E [ Termisk komfor sommar 3 13 3 9 2 2 9
2 |und 3 7 3 4 SILVER (7,) 5 5 4 SILVER o
g Luftkvalitet O 15 4 8 SILVER 2 7 7 8 SILVER w
Dagsljus 3 B 3 & SILVER (@] 9 9 & SILVER >
Radan 2 3 2 1 o [] ] 2 —
g [P 2 12 2 s BRONS [=1] 0 0 2 SILVER vy
E Legionella 2 1 2 & SILVER 2 2 2 SILVER
Friskare liv och hansyn 2 5 2 5 2 2 2
Stadbarhet 1 B 1 5 SILVER 1 1 1
3 irmm 4 15 4 ] SILVER 2 2 4 SILVER
H Imulomhnwm 2 10 2 5 SLVER 2 H 2 —
i Vattenanvandning 1 6 1 4 1 1 1
g Utvandigt och invandigt 2 2
Atgirder som planeras Atgirder som planeras inom

©Sweden Green Building Council inom 6 man 3ar

©Sweden GBC 8
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Eller redovisning i stjarndiagram

Energi
Skick Inomhusmiljé I
Aktuell miljostatus per
aspekt.
Material och resurser Halsa
Energi

\
\
Skick N\ Inomhusmiljé
<<£3ﬁ Planerad milj6status

Zﬁ J om 3 ar

L~

Material och resurser Halsa

©Sweden Green Building Council

Vilka ar "granskarna”?

* Person med antingen byggnads- eller
installationsteknisk utbildning eller erfarenhet.

* En av vardera specialitet kravs vid platsbestket
* Har besiktnings- eller inventeringserfarenhet.

* Har genomgatt tvadagars-kurs hos SGBC om
systemet Miljébyggnad BDF.

e Uppdaterar arligen sin behérighet som BDF-
granskare.

e Krav pa minsta antal BDF-granskningar per ar.

* Kontrolleras av SGBC genom stickprov.

* Oberoende och star ej i jav med byggnaden som
ska certifieras eller fastighetsdgaren.

©Sweden Green Building Council

©Sweden GBC
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Platsbestket o -
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* Forvaltaren forbereder BDF-granskarnas besdk med
att ta fram ritningar, underhallsplan, energideklaration,
OVK, tidigare inventeringar etc

* Han kan ocksa forbereda genom att ta fram
verifikat t ex foton till dnskade betyg.

* Tva granskare anlitas — en sakkunnig i
byggnadsteknik och en i installationsteknik

* Vid platsbestket bedoms de verifikat som
forvaltaren har stallt samman och byggnadens
miljostatus i Ovrigt.

©Sweden Green Building Council 19
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Forutsagbara avgifter till SGBC. e ane

Kostnaden for certifiering styrs av fastighetségareﬁw:::w"‘

Aterrapporterings-
avgift

Certifikatavgift

[Registreringsavgift E . ~
+ BDF-granskarna godkinner .

[ Fastighetsagaren tar ut certifikat for | (
naden. .
podng vid platsbessk. bvee * %k
. - Aterrapportering
) . ) Varifikat sparas i vir databaz. (Alternativt valier fastighetsagaren att vart tredje &,
Fastighetsagaren anlitar - Bvmsnadens it forbittra byggnaden for hogre betyg
tva godkanda BDF- vainadens milstatus " hegarder planeras och genomors
rapporteras plus tva . - Fastighetsigaren anmaler nar .
granskare fran var lista. dtgardslistor; podng inom nira Atgarderna ska granskas for hogre

rickhall och poang som &r

A betyg.
limpliga inom tre &r

. " + Certifikattasut A
Forvaltaren kan forbereda e \ J L )

platsbesoket med t ex
egen personal.

Riktlinje:
En normalstor byggnad som
Arlig avgift ska certifieras i BRONS tar en

dag for tva personer att
granska.

©Sweden Green Building Council
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Tidplan for utvecklingsarbetet

Oktober 2017
December 2017
Februari 2018

Mars 2018

Juni 2018

Sep 2018
Okt 2018

©Sweden Green Building Council

©Sweden GBC

Workshops
Grundlaggande principer formuleras

Forslag pa systems struktur tas fram.
Sakinnehall tas fram. Fragestaliningar
definieras.

Forslagen analyseras med djupintervjuer.

Avstamning med referensgrupp.

Hearingversion pa systemets struktur skickas ut i juni. Hearingarna
genomfors i augusti.

Pilot- Sammanstdllning av synpunkter fran
projekt. hearings och piloter.

Manualremiss publiceras

Miljobyggnad forvaltning tas i drift
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