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Innehallsforteckning
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Byggdialog Dalarna
levererar resultat!

Alla fastigheter anvander energi, vilket oftast leder till koldioxidutslapp. Faktum ar att nastan
40 procent av Sveriges energi anvands for att driva fastigheter. Att ta kontrollen dver energi-
anvandningen har stor betydelse och behéver hanteras som en viktig strategisk fraga.

I din hand har du en broschyr som beskriver goda
exempel pa energieffektivisering i Dalarna.

Exemplen, som ar himtade fran hela linet och
bestar av sdvil bostider som lokaler, har som syfte
att ge dig en bild av ett imponerande arbete som
skett i vart lan.

Dessa projekt gors ofta i skymundan, men behover
lyftas fram som lirorika och kompletta insatser som
visar att det 4r fullt mojligt.

Exemplen ar samtliga resultatet av foretag/organisatio-
ners engagemang. Det finns andra goda exempel, men
de hir har valts for att visa pa den bredd och ambition
som finns i linets arbete med energieffektivisering.

Vi har i broschyren forsokt ge en bild av hur
processer uppkommer, drivs och sd smaningom ger
resultat.

I alla dessa processer finns kompetenta, mal-
medvetna personer som har formagan att genom-

Ake Persson
Byggdialog Dalarna

fora sina visioner. Det ir inte alltid ett dvermitt av
teknisk kompetens som ir framgangsfaktorn utan
det ar snarare fdrmagan till insikt, envishet och pro-
cesstink som ar drivkraften.

Dalarna har utsetts av Miljodepartementet till pilot-
ldn for gron utveckling. Det ar en hedersam utmar-
kelse som ocksi stiller krav.

Dalarna ska vara en férebild for férandring. Det
handlar om en férandring om att vara energieffektiv.
De beskrivna exemplen i broschyren visar att Dalarna
ar mitt i den utvecklingen.

Det gar att forvalta, bygga och bygga om energi-
effektivt. Lat dig inspireras och péverkas. Ta girna
exemplen som argument till egna, nya projekt.

Byggdialog Dalarna ir ett starkt och viktigt stod i
arbetet med energieffektivisering — det tinker vi
fortsatta med!
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"Framtidsvillan” som gav
manga positiva besked

Uppdraget 16d: "Bygg framtidens lagenergivilla som kan bli standard om fem till tio ar. Tank

inte pa kostnaderna. Anvéand framtidens teknik”.

Par Larsson, som grundande Fiskarhedenvillan, antog utmaningen.
Nu ar framtidens villa klar och resultatet blev riktigt intressant.

— Ambitionen med projektet ar att vi vill lira om
kommande energisystem som dnnu inte ir vanligt
férekommande. Detta ir ett sitt att se om dessa sys-
tem ocksa fungerar, siger Pir Larsson som i dag ar
produktutvecklare pé Fiskarhedenvillan. Framtids-
villan, som ir byggd i funkisstil med hoga fonster-
partier, blev klar varen 2010. Detta ar ett ligenergi-
hus med den allra senaste tekniken inom omradet.

Pir Larsson séiger att det nu pagar en kapploning
mellan sol, vind och vatten nir det giller kom-
mande energikillor. Par och hans team valde solens
egenskaper.

— Genom detta kan vi tillverka el genom sol-
cellerna. Vi har dessutom en solpanel som laddar
mot ackumulatortankar och ger dirmed virme och
varmvatten.

Den férsta fragan handlade om hur villan skulle
byggas. Det fanns ju ingen forebild.

— I det sammanhanget var det bra att vi hade
kunniga samarbetspartners i dels Solentek, Solel-
energikonsulterna i Stockholm och de som arbetar
med solenergiforskning (Serc) pa Hogskolan Da-
larna. Kunskapen fran dessa radgivare var mycket
viktigt och de fungerade som bollplank.

Basdelarna
Pir Larsson siger att genom det hir samarbetet
kunde Fiskarhedenvillan bygga villan som innehal-
ler fyra basdelar som:
* Solceller for el.
* Solpaneler for varme och varmvatten.
* Webbaserad LED-belysning.
* Vitvaror som fir varmvatten frin solen istillet
for att vattnet virms i en el-doppvirmare.

— Vi byggde ett hus med alla dessa fyra komponen-
ter. I andra forskningssammanhang fokuseras det
mesta bara pa en eller tva av dessa delar, siger Par
Larsson.

En annan viktig funktion var den specialgjorda
lagenergigrunden som minskar energilickage nedat.
Den grunden kostar lika mycket som en standard-
grund.

Genom att ocksa bygga tita viggar och tak slip-
per villan ut extremt lite virme bide nedat, pa si-
dorna och uppit. Det gillde att minimera energifér-
lusterna. Darfor har det gjorts provtryckningar fér
att sakerstalla att villan ar s tit som mojligt. Detta
ar alltsé ett lagenergihus som far egen energi genom
solen. Samtidigt finns det inte lika mycket sol pa
hosten och vintern jaimfort med pa sommaren. Men
Pir Larsson sager att solcellerna och solfingaren
fungerat 6verraskande bra. Ett bevis pa detta 4r att
man under vintern bara behévt anvinda tre kubik
ved som kompletterande energikilla for att klara de
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kalla vintermanaderna. Ett effektivt hjilpmedel har
varit en specialgjord vattenmantlad braskamin.

Testat ett ar

Den hir villan har snart varit i funktion i ett &r och
projektgruppen har kunnat testa huset under alla
fyra arstiderna. For att se om “lagenergiboendet”
dven fungerar i verkligheten har villan anvinds
regelbundet. Dirfor har besokare till Fiskarheden-
villan inkvarterats i "framtidshuset” istillet fér pa
hotell. Aven vinner och bekanta till ledningen for
Fiskarhedenvillan har fitt bo i villan. Allt for att
skapa en sd naturlig boendemiljo som mojligt.

— Nu, efter snart ett ar, kinner vi att resultatet har
mer in infriat vara férvintningar. Vi ser att det gar
att skapa ett lagenergihus som fungerar.

Pir Larsson berittar att det hir huset kostar un-
gefar 3,5 miljoner kronor att bygga. Det ir cirka en
halv miljon kronor dyrare 4n en traditionell villa i
samma storleksordning.

— I det sammanhanget ir det viktigt att podngtera
att solenergianldggningen ir en langsiktig engings-
investering med en payofftid pa uppskattningsvis 10
till 20 4r, beroende pa elprisets utveckling, sager Par
Larsson och fortsitter:

— Jag 4r 6vertygad om att elpriset i Sverige kom-
mer att fordubblas under de kommande tio dren
eftersom Sverige i dag har ett ligre elpris jamfort
med manga andra jaimforbara linder. Nir priset pa
el stiger maste det kinnas skont att 4ga en villa som
ar sjalvproducerande nir det galler el och virme.

”Spara el”

Par Larsson berittar ocksd om en framtidsvision
som gar ut pa att fastighetsigaren ska kunna ”spara”
el genom en speciell teknik som gir ut pd att under
sommaren mata ut dverskottselen till det allminna
elnitet och under de morka arstiderna hamta till-
baka den sparade elen till villan. En bra 16sning for
elrakningen och for miljon.

— Men jag befarar att elbolagen inte ir lika po-
sitiva till den tekniken och mojligheten. I det hir
fallet vore det bra med lite mer nytinkande hos vara
elbolag, siger Pir Larsson.

En annan viktig orsak till att Fiskarhedenvillan
ldgger ner stora resurser pd det hir projektet ar de
krav frin den kommande generationen husigare.

Det har visat sig att de som ar fddda pa 1970- och
80-talen prioriterar miljévinliga och energisnila
losningar foére design och inredning som 4r mer ef-
tertraktat hos 50- och 60-talisterna.

— Darfér maste vi hinga med i den utvecklingen,
siger Pir Larsson som under det senaste ret tagit
emot cirka 400 besokare fran “beslutsfattare” inom
branschen. Intresset for "framtidsvillan” ir alltsa stort.

Nu foérbereder Fiskarhedenvillan nista framtids-
projekt. Inom kort bérjar de bygga ett passivhus i
Upplands Visby utanfér Stockholm. Det ir ett led i
arbetet som gar ut pd att bygga ett “framtidshus” per
ar och standigt flytta fram granserna.

— For oss ar det viktigt att hela tiden utvecklas.
Vi vill verkligen hinga med i en tid d4 det hinder
otroligt mycket inom det hir omradet. S& ménga
nyheter som presenterats under de senaste tre aren
inom omrddet fér energihushallningsfragor har inte
skett de 20 senaste dren, siger Pir.

Poingen med projektet i Upplands Vasby ar att
det aktuella passivhuset kommer att byggas efter de
internationella normerna.

— For mig ar det en gata att inte Sverige foljer den
internationella utvecklingen. I Tyskland och flera
andra lander pé vira breddgrader har man kommit
betydligt lingre i utvecklingen av passivhus jamfért
med Sverige. Dessa linder — dven Danmark, Norge
och Finland — féljer en internationell norm som ir
mycket bittre och stiller hogre energikrav jimfort
med den svenska normen FEBY (Forum for ener-
gieffektiva byggnader). Tyvarr lyssnar vi i Sverige
lite for mycket pa tillverkarna an pa den kunskap
som finns runt om i virlden. Men fér oss var det
sjalvklart att bygga framtidens passivhus som mot-
svarar de internationella framtidskraven, siger Par
Larsson.

Fakta/Lagenergvillan i Borlange

Aktuell fastighet: Lagenergivilla.
Antal vaningar: 2

Yta: 164 kvadratmeter.

Byggar: 2010.
Energianvandning: Solceller och
solpanel innebar att villan har
sjalvhushall nar det galler energi-
forbrukning.

Kontaktperson: Par Larsson, Tel:
0245-794 252. Magnus Eriksson,
telefon: 0243-794 242.

Allmén information om villan:

M Villans yttervaggar har en stan-
dardtjocklek pa 360 mm. Vaggen
ar konstruerad med ett instal-
lationsutrymme for el-dragningar
och va-ledningar sa att installato-
rerna inte ska behdva gora hal i
plastfolien. Detta for att huset ska
bli sa tatt som mojligt.

M Villan &r byggd pa en ny variant
av lagenergigrund.

W "Hjartat” i huset ar den sol-
energianlaggning som ger bade
hushallsvarmvatten, varmvatten
till uppvarmningen och el.

m De flesta solfangarlésningar
som installeras pa smahus

idag brukar klara ungefar 20-25
procent av husets behov av varm-
vatten. Den nya anlaggningen i
den har villan klarar 50 procent av
varmvattenbehovet.

MW Villan ar utrustad med solceller,
som producerar el for hushallets
behov och driver den FTX-ventila-
tion som atervinner varme ur in-
omhusluften och for ut varmen till
husets vattenburna varmesystem.
B Solfangarna, som ger varmvatt-

net, ar placerade pa villans tak.
Solcellerna sitter pa garagetaket.
Det ar en 30 kvadratmeter stor yta
av multikristallina kiselsolceller som
beraknas ge cirka 4000 kWh. Den
elen kan anvandas nar husagaren
vill - inte bara under den soliga
arstiden.

W Solfangarna pa taket producerar
varme och varmvatten. Det upp-
varmda vattnet lagras i de tre acku-
mulatortankarna placerade i ett
rum bredvid tvattstugan.Tankarna
rymmer 2250 liter vatten varav den
ena ar en hégtemperaturtank for
hushallets varmvatten. De andra
tva lagtemperaturtankarna anvands
for varmevattnet, till den vatten-
burna golwarmen och radiatorerna
pa dvervaningen.

Solfangarna bildar en
spannande design
hos "framtidsvillan” i
Borlange.

Par Larsson, som
arbetar med att utveckla
Fiskarhedens villor,
berattar att projektet
med lagenergihuset i
Borlange gav manga
nyttiga erfarenheter i
framtiden.
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Hedbergs Tak byggde Sveriges
energisnalaste industrilokal

Nar Hedbergs Tak behovde en ny industrilokal i Avesta tog agarna Lars och Per Hedberg beslu-
tet att investera i en modern fastighet som skulle bli Ionsam i langden.
Resultatet blev Sveriges energisnalaste industrilokal.

— Investeringen blev billigare 4n vi riknat med, och
nu har vi en fastighet med riktig 1ag driftskostnad.
Vi hade malsittningen att minska energidtgangen
med 50 procent jamfort med en traditionell indu-
stribyggnad av samma storlek. Det har vi klarat. Nu
kianner vi oss som vinnare, siger Lars Hedberg, VD
for Hedbergs Tak.

I Sverige finns en tradition att bygga industri-
fastigheter sa billigt som mojligt. Minga foretag
nojer sig med minimikraven for isolering och stan-
dard. Det ar prisvart for stunden, men kan bli dyrt i
lingden i takt med att energikostnaderna stiger.

Byggde for framtiden

Broderna Lars och Per Hedberg, som dger Hedbergs
Tak, tinkte tvartom nar det var dags for dem att byg-
ga foretagets nya industrilokal i Avesta.

— Vi bestimde oss tidigt for att bygga lokaler for
framtiden. D4 borjade jag undersdka mojligheten
att kunna bygga en energisnal industrifastighet, i
klass med passivhus, berittar Lars Hedberg som pa
senare ar blivit alltmer intresserad av fragor kring
energisparande.

— Det ir helt naturligt i tider nar energikostna-
derna stiger fér bade privatpersoner och foretag,
sidger Lars Hedberg.

Efter att ha studerat den byggteknik som finns
pa marknaden bestimde sig broderna for att bryta
mot traditionen och verkligen bygga en energisnal
industrilokal av hogsta kvalité.

— Vi inség att det skulle kosta mer, men vi vet att
det kommer att 16na sig i lingden, siger Lars Hed-
berg.

Stort engagemang

Arbetet borjade 2008 och de biada bréderna var
hela tiden aktivt engagerade i utvecklingen av byg-
get. Det 4r kanske inte s konstigt med tanke pa att
de sjilva driver ett tak-foretag.

De anlitade det lokala foretaget HP-bygg. Bygg-
ledare blev Avesta Ingenjorsbyra. Det installerades
specialfénster, med U-virde 09, fran Plastfonster i
Avesta. Ostbergs flikt ansvarade fér ventilationen
— en anldggning som bland annat atervinner 84 pro-
cent av luften.

Midroc fixade elinstallationerna. Byggnaden iso-
lerades med obrannbar stenull som har en mycket
ling hallbarhet.

Fastigheten har tva luftvirmepumpar och tva se-
parerade ventilationsaggregat.

— Vi fanns hela tiden med i processen. Arbetet
gjordes pé lopande rikning och det gick riktigt bra,
menar Lars Hedberg.

Bygget tog ett ar och 2009 var det alltsa klart for
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invigning. Enligt representanter fran Paroc utsigs
fastigheten som ar pa 560 kvadratmeter till Sveriges
energisnalaste industrilokal.

— Det finns uppgifter som siger att detta skulle
vara Nordens energisnilaste industrilokal, men s
langt vagar vi inte gd i marknadsforingen, siger Lars
Hedberg och skrattar.

Billigare an vantat
Agarna har all anledning att vara néjda eftersom
prislappen blev betydligt lagre an vantat.

—Jo, vi hade raknat med att investeringskostna-
den skulle bli fem till sju procent hogre jamfért med
om man bygger en industrilokal pa traditionellt sitt.
Nu blev det betydligt billigare. Och efter att vi under
det senaste dret fitt se den faktiska energiforbruk-
ningen raknar vi med en payoff-tid pd max fem &r,
menar Lars Hedberg.

Han bygger sin prognos pa det faktum att under
perioden september 2009 till september 2010 for-
brukades 18 000 kWh (inklusive uppvirmning och
varmvatten). D4 ska man komma ihag att vintern
2009/2010 var ovanligt kall. Det ska ockséd noteras
att Hedbergs Tak inte har nigon tillverkning i fastig-
heten. Den anvinds som kontor. personal och lager.

Okat omsittningen

En intressant effekt ar att foretaget Hedbergs Tak
okat omsittningen sedan den nya fastigheten togs i
bruk. Lars Hedberg ser det som ett resultat av beslu-
tet av att satsa pa en energisnal fastighet.

— Vi upplever det som flera av vara kunder har
sett vad vi har gjort och nu vill anlita oss fér vart
kunnande att bygga energieffektiva tak.

Ett annat positivt resultat ar att Hedbergs Tak bli-
vit ett foreddme for framtida féretag som planerar
att bygga industrifastigheter. Hedbergs Tak har fitt
ta emot manga intresserade studiegrupper. Det ir
bra for foretagets varumirke.

Men det finns detaljer som skulle kunna vara
battre.

Broderna Hedberg ir inte riktigt ndjda med fast-
ighetens portar.

— De motsvarar inte vira 6nskemal om tithet.
Men just nu finns det inga bittre portar pd mark-
naden.

Det fanns en risk att det skulle kunnat bli olidligt
varmt pa kontoret sommartid. Men det visade sig
att den oron var obefogad. Det tita huset stingde
ute virmen. Anda kianner Lars Hedberg att de skulle
kunnat gi ett steg langre.

— Vi skulle sett till att vi hade fatt kallare inkom-
mande luft pd sommaren. Vi hade det inte daligt pa
sommaren, men man vill ju alltid fa det lite bittre.

Syariges
nergisniboile
dustrilokal

Lars Hedberg
framfor Sveriges
energisnalaste
industrilokal.

Fakta/Industrifastighet i Avesta

‘1 Typ av fastighet: Industrifastighet

' Antal vaningar: En

Yta: 560 kvadratmeter

Byggar: 2009

Energiberakning: 6000 kWh/ar i uppvarmning
plus 12000 kWh/ar for varmvatten och évrig el.
Halften s& mycket som i en traditionellt byggt
industrifastighet av liknande storlek.

Ett valisolerat tak
var en sjalvklarhet.

Tel: 0226-59520

Kontaktperson: Lars Hedberg, VD i Hedbergs Tak.

Broderna per och Lars
Hedberg tankte smart
och langsiktigt nar de
byggde nytt.

Ett satt att slippa "elda
for krdkorna” ar den
har luftslussen vid
entrén en |6sning.
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Kopparstadens hoga krav
i upphandlingen fick positiv
respons av entreprenoren

Bygg flerfamiljsfastigheter med extremt hoga energikrav i upphandlingarna!

Det kan vara en l6sning pa problemet med hoga byggkostnader. | Falun praktiserade det
kommunala fastighetsbolaget Kopparstaden den modellen nér det var dags att utse
entreprendrer till tva stora byggprojekt. Resultatet blev intressant.

— Vi bygger ju hus som ska anvindas linge. Darfor
har vi arbetat for att hitta en 16sning som gor lagen-
heterna billigare att 4ga och forvalta pa ling sikt. Nu
ar det viktigt att vi ser en storre helhet 4n enbart
byggperioden. Dessutom behover det inte kosta mer
att bygga energisnala hus, siger Anders Nordlund,
fastighetschef pd Kopparstaden.

Under véren 2011 inleds tva spinnande byggpro-
jekt i Falun med Kopparstaden som byggherre:

Vid omradet Vitsippan, intill Norra Jarnvéagsgatan,
byggs 54 ligenheter fordelat pa tva fastigheter.

Pa Galgberget byggs 37 ligenheter fordelat pa tvd
fastigheter. I bada fallen blir det inflyttning andra
halvan av 2012.

Annorlunda upphandling

Poingen med dessa projekt ir att Kopparstaden gick
ut med upphandlingar som inneholl extremt hoga
energikrav, i nivd med vad som kravs for att kal-
las passivhus. Det blev en riktig utmaning for byg-
gentreprendrerna.

— I en traditionell upphandling ir det byggher-
ren som informerar om ett aktuellt projekt och se-
dan fir vi svar av entreprendrerna som presenterar
kostnaderna i sina offerter. Nu gjorde vi tvirtom.
I forfragningsunderlaget fanns flera mycket tuffa
”skall-krav” som pa olika sitt handlade om extremt
lag energianvindning. Dessutom angav vi en max-
grins for vad detta fick kosta. De anbudsgivare som
hamnade ¢ver maxgrinsen behévde med andra ord
inte limna in nigot anbud fér de klarade inte det
initiala skall-kravet, berittar Anders Nordlund.

Skanska och ByggPartner

Kopparstadens agerande ¢verraskade flera av byg-
gentreprendrerna. Faktum ir att det stilldes s har-
da energikrav att flera entreprenérer inte klarade att
lamna offert som motsvarade kraven.

Till slut var det Skanska som utsags till entrepre-
nor for projektet pd Galgberget och ByggPartner
blev entreprendr for Vitsippan.

— Det hir var enda méjligheten for oss att ha rad
att bygga nya bostadshus. Nyckeln var konkreta en-
ergikrav till ett pa forhand bestimt maxpris, siger
Anders Nordlund.

Enligt de nya normerna frin Boverket ska nybygg-
da flerfamiljshus férbruka hogst 110 kWh per kva-
dratmeter (inklusive varmvatten och uppvarmning).

Foljer man Kopparstadens krav kommer de fler-
familjshus som nu byggs i Falun att férbruka cirka
45 kWh per kvadratmeter.

— Visst 4r det ett tufft krav, men det finns mallar

och kunnande inom branschen som gor det mojligt,
sager Anders Nordlund.

Han syftar da pa FEBY (Forum fér energieffekti-
va byggnader) — en kravspecifikation for passivhus.
Den ir framtagen av Energimyndighetens program
for passivhus och ligenergihus.

— Det dr ett fardigt koncept for att bygga ligener-
gihus. Man behover inte uppfinna hjulet igen, utan
dar finns all information som kravs for att bygga en
fastighet som passivhus. Det har vi haft mycket nytta
av i forberedelserna infoér projekten pa Galgberget
och Vitsippan, siger Anders Nordlund och berittar
om vikten av att bygga riktigt tata hus.

— Vi har satt upp egna hardare krav for luftlicka-
get och energiklass for fonstren 4n vad som finns i
instruktionerna fran FEBY. I 6vrigt foljer Kopparsta-
den de regler for hur mycket energi som far tillforas
i husen. I framtiden kommer det att bli hardare krav
fran Boverket och da vill vi vara tidigt ute for att
verkligen bygga langsiktigt ratt. Vi ska anvanda den
senaste byggtekniken och fastigheterna ska utrustas
pa bista sitt for att vi ska uppfylla dessa mil, siger
Anders Nordlund.

Inte dyrare
Anders Nordlund sager att resultatet blir energisnala
fastigheter som pd sikt spar in pa byggkostnaderna.

Hur lang ir den beriknade payoff-tiden?

— Cirka atta ar. Darefter ar dessa fastigheter betyd-
ligt billigare i drift jimfért med om vi byggt dem pa
traditionellt sitt och foljt dagens byggnormer, svarar
Anders Nordlund och slanger ut en brandfackla:

— Vi raknar med att det kan bli upp till fem pro-
cent dyrare att bygga enligt de energikrav som finns
i var upphandling. Men jag anser att det inte ska
behova bli ndgon merkostnad. Det handlar om att
byggentreprenéren ir extra noga under byggtiden
och inte slarvar. Det kan handla om alltifran att sitta
dit ett fonster pa ratt sitt till att isolera.

Anders Nordlund fortsitter:

— Darfoér kommer samtliga inblandade bygg-
nadsarbetare i vara nybyggnadsprojekt att fi en
specialutbildning om vad som krivs for att bygga
passivhus. Det iar Hans Eek, mannen bakom idén
med passivhus, som kommer att ansvara fér den
utbildningen. Det ir ett sitt for oss att noga folja
processen och se att allt blir ritt fran borjan.

Kopparstaden ar ett allmannyttigt bostadsforetag
som ligger i spets nar det giller ambitionen att bygga
lagenergihus av den hir sorten. Anders Nordlund
ar medveten om att projekten pa Galgberget och
Vitsippan ir s& unika att Kopparstaden kommer att
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Sahér kommer de
blivande husen pa
Galgberget att se ut.
Poéngen ar att det ar
fastigheter av passiv-

hus-modell. ILLUSTRATION:
MONDO ARKITEKTER.

fa ta emot manga studiegrupper som vill veta mer
om projekten.

— D4 kommer besokarna ocksa att fa uppleva
hur trivsamt det kan vara att bo i en ligenhet med
passivhus-standard.

Samtidigt talar mycket for att fler byggherrar kom-
mer att folja Kopparstadens upphandlingsmetod.

— Detta ser vi som en intressant utveckling och ar
en chans for manga medelstora byggentreprenérer.
De som snabbt skapar en kunskap och organisation
som klarar de nya kraven kommer att ligga bra till
nar det blir dags for framtidens byggprojekt, siger
Anders Nordlund.

Kunskap inom Skanska
Mikael Lundin ir distriktschef pa Skanska som blev
entreprendr for bygget pa Galgberget.

Han erkinner att Kopparstaden presenterade
tuffa anbudsforutsittningar. Darfor var det viktigt
att anvinda den kunskap som finns inom Skanska
pé det hir omrédet:

— Det ar ju bland annat Skanska som byggt cirka
hilften av de passivhus som finns i Sverige. Darfér
var det naturligt for oss att ta hjilp fran andra delar
inom Skanska, speciellt Skanska Teknik &r vi arbe-
tade med att svara pa anbudet.

Mikel Lundin fortsitter:

— Eftersom Skanska har som malsittning att vara
den ledande inom "Grént byggande” ir det naturligt-
vis extra roligt att vi fir den hir chansen i Dalarna.

Tankestallare for ByggPartner

Anders Ostlund, projektledare p4 ByggPartner som
fick entreprenérsuppdraget pa Vitsippan, erkdnner
att Kopparstadens krav i upphandlingen blev en rik-
tig tankestallare for foretaget.

— Absolut, men vi tog ocksa detta som en utmaning,
speciellt att finna en l6sning pa tithetskravet som ock-
sd var ekonomiskt hallbart. Det var ju mer atskruvade
krav 4n vad man normalt har for passivhus.

Anders Ostlund &r ocksa dvertygad om att Kop-
parstadens langsiktiga plan for ldga driftskostnader
kan vara en vig att gi nir giller att l6sa problemet

Byggdialog Dalarna — nio goda exempel pa energismarta byggprojekt 11

med héga byggkostnader.

— Det ir ett intressant resonemang, speciellt nir
Kopparstaden ocksa vill att vi ska tinka mer langsik-
tigt nar det galler val av material. Samtidigt innebar
detta att vi byggentreprenérer verkligen méste vara
alerta och hinga med i utvecklingen inom det hir
omradet, siger han.

Fakta/Kopparstadens byggprojekt

Aktuellt: Byggande av tva objekt. Vitsippan,

54 lagenheter fordelat pa tva huskroppar. Pa
Galgberget byggs 37 lagenheter fordelat pa tva
huskroppar.

Antal vaningar: Vitsippan: Sex till sju vaningar.
Galgberget: Tre till fyra vaningar.

Boarea: Galgberget: 2626 kvm. Vitsippan: 4003 kvm.
Byggar: Klart 2012.

System for varme: Fjarrvarme.

System for ventilation: Centralt placerade
aggregat med atervinning.

Underleverantorer i byggprocessen (klara
vintern 2011) for Vitsippan: El: Dalarnas
Elektriska, Ventilation/Ror: YIT.

Installtorer i byggprocessen (klara vintern
2011) for Galgberget: Midroc Elektro, SydTotal
samt VVS Montage

Kontaktperson: Anders Nordlund, fastighetschef
Kopparstaden. Tel: 023-458 74.

Projektet Vitsippan
ar ett exempel pa
att hdga ambitioner
att spara energi
kan vara en vag att
|6sa problemet
med hoga bygg-
kostnader.
ILLUSTRATION: A-SIDAN.

Anders Nordlund som
ar fastighetschef pa
Kopparstaden sager
att det inte behdver bli
dyrare att bygga ett fler-
familjshus med mycket
hoga energikrav.




Laga energikostnader ger
mer pengar till sjukvarden

Landstinget Dalarna ar ett av de basta landstingen i Sverige nar det galler 1ag energiforbruk-
ning i sina fastigheter. Darfor var det sjalvklart for Landstingsfastigheter Dalarna att satta
hoga mal for energibesparande nar det 2009 var dags att paborja planering for en ny vardbygg-
nad vid Falu lasarett. Malsattningen innebar sma extrakostnader i byggprocessen jamfort med
de drifts besparingar som éver tid ger mer pengar till sjalva sjukvarden.

Christer Nystrom, som ar projektchef for ny- och
ombyggnadsprojektet ar markbart nojd over att
Landstingsfastigheter formodligen kommer att
lyckas med malsittningen att bygga en av de ener-
gisnalaste vardbyggnaderna i landet.

Projektet omfattar en ny vardbyggnad p4 nio vé-
ningar med en yta pa ca 24 000 kvadratmeter plus
2 600 kvadratmeter ombyggnad.

— Nu kinns det bra att vi kunde ta vart ansvar
och faststalla mal for bygget med hoga energi- och
miljokrav. Det 4r en viktig signal till hela landsting-
ets verksamhet, sager Christer Nystrom.

Fortsitta i taten

Sveriges kommuner och landsting (SKL) har de se-
naste dren presenterat statistik som visar att Lands-
tinget Dalarna ligger i Sverigetopp nir det giller lag
energiforbrukning i sina fastigheter och da framfor
allt lasarettsfastigheten i Falun.

— Dirfor var det sjalvklart att fortsitta gi i titen
och visa att vi kan bli 4nnu battre inom det har om-
radet, nir det var dags att planera och projektera ut-
byggnaden av Falu lasarett, siger Christer Nystrom
och fortsatter:

— For oss liksom for var huvudman idr det oer-
hort viktigt att hela tiden se over energiforbruk-
ningen i vara fastigheter da sjukvérden ju inte far
utokade ekonomiska ramar som motsvarar de
stindigt stigande energikostnaderna. Kan vi finna
losningar som minskar driftskostnaderna innebar
det att Landstinget Dalarna fir pengar tillbaka som
kan anvandas till varden. Det 4r en viktig drivkraft
ivart arbete.

Overtraffade forebilderna

De nyligen avslutade utbyggnaderna av sjukhusen
i Boras och Visterds blev snabbt tva forebilder nar
projekteringsarbetet inleddes i Falun. Landstings-
fastigheter bestimde tidigt i processen att den nya
byggnaden vid Falu lasarett skulle fa ligre energi-
férbrukning jamfort med bland annat projekten i
Bords och Visterds dir det liksom i Falun var det
viktigt att tillgodose framtidens krav pd miljo och
energibesparingar.

Christer berittar att Landstingsfastigheter ar-
betat for klassning enligt systemet for Miljoklassad
byggnad som stiller hoga krav pa alla miljo- och
energimal under byggprocessen. Initiativtagarna till
klassningssystemet, Boverket, Byggdialog och Energi-
myndigheten, numera Sweden Green Building Coun-
cil har bestimt att systemet for Miljoklassad byggnad
ska omfatta tre kvalifikationsnivder brons, silver och
guld. Landstingsfastigheter beslutade tidigt att den

nya byggnaden ska motsvara kraven fér guldnivan.

— Vi tvekade aldrig om att satsa pa hogsta nivan.
Vi vill fortsitta att ligga i framkant inom det hir om-
radet, sager Christer Nystrom.

En utmaning

Landstingsfastigheters hoga ambitioner gor att
byggprojektets konsultgrupp, som ska forverkliga
idéer och visioner, far en riktig utmaning.

Landstingsfastigheter presenterade namligen en
malsittning som innebar att den nya fastigheten en-
dast ska forbruka 92 kWh per kvadratmeter. Chris-
ter berattar att konsultgruppen i borjan var tveksam
och ifragasatte om det var mojligt att klara en sa 1ag
nivd. De noterade att sjukhusbygget i Boras hade en
ambition om 110 kWh per kvadratmeter.

Nu visar de teoretiska datasimuleringar som
gjorts att det skulle vara mojligt for Landstingsfas-
tigheter att kanske siinka gransen for energiférbruk-
ningen med ytterligare ndgon procent. Kanske ned
till cirka 85 kWh per kvadratmeter.

— Men vi har beslutat sitta gransen till 92 kWh. Vi
har sedan lagt ner mycket arbete pa att marknadsféra
vara mal och visioner for konsultgruppen, entrepre-
norerna och driftsoperatdrerna. Nu kinns det som
att dessa aktorer forstitt podngen och dr med pa no-
terna. Det 4r oerhort viktigt och att alla nu verkligen
jobbar mot samma mal, sager Nystrom.

Trimma verksamheten

Sjalva byggarbetet borjade pd allvar i slutet av 2010
och ny- och ombyggnaden kommer att bli klar som-
maren 2013. Efter ett utrustningsskede kan verk-
samheterna sedan borja flytta in.

Christer Nystrom siger att en forutsittning for
att kunna infria de hoga energimalen ir att byggna-
den byggs tit for att undvika lickage.

— Det 4r lika viktigt att alla som 4r inblandande i
bygget dr medvetna om vilka krav pd energibespa-
ring som stills inom det har projektet. Darfor far
ingen slarva och alla maste tinka igenom hur man
pd bista sitt genomfor de olika arbetsmomenten.
D4 ska byggkostnaderna inte bli nimnvirt hégre
jamfért med andra projekt men med betydligt ligre
energiférbrukning, siger Christer Nystrom.

Nista steg, for att bibehalla laga forbrukningsni-
vder, 4r att verksamheterna som ska bedrivas i de
nya lokalerna trimmas in pé driftseffektivitet.

— Dirfor ir det viktigt att personalen pa de aktu-
ella avdelningarna och mottagningarna kinner till
véra ambitioner och hjilper till att driva verksam-
heten med sd lag energiférbrukning som mojligt,
menar Christer Nystrom.

12 Byggdialog Dalarna — nio goda exempel pa energismarta byggprojekt

Den hér synen
kommer i framtiden
att méta flera av
besbkarna pa Falu
lasarett. ILLUSTRATION:
SWECO ARCHITECTS
AUGUST WIKLUND.

Christer Nystrém,
projektchef for
utbyggnaden av
Falu lasarett, berat-
tar att Landstings-
fastigheter satte
upp extremt héga
mal for energi-
anvandningen. Nu
ar samtliga aktorer
med pa noterna.

Fakta/Utbyggnaden av Falu lasarett

Foljande verksamhetsomraden kommer att i
framtiden finnas i de nya husen: kirurgkliniken,
kvinnokliniken inkl neonatalavdelningen (for tidigt
fédda barn), akutmottagningen, férlossningen.
Dessutom kommer byggprojektet att huvudsak-
ligen innehalla enkelrum for patienter.

Yta: 24 000 kvadratmeter + 2 600 kvadratmeter
i ombyggnation.

Vaningar: 9 varav 2 under mark

Byggar: 2010-2013.

Byggentreprenorer: ByggPartner i Dalarna AB och
Byggdialog AB i Karlstad

Energianvandning: Varme: Fjarrvarme. Kyla: egen
kylcentral. Pa sikt kombinerad med fjarrkyla. Ven-
tilation: Till- och franluftssystem med individuell
rumsstyrning enligt de krav som finns fér modern
sjukhusmiljé.

Beraknad energiforbrukning: 92 kWh/m?
Kontaktpersoner: Christer Nystrom, projektchef:
Tel: 023-49 00 33, Torsten Ros Teknikchef

Tel: 023-49 00 38.

Byggdialog Dalarna — nio goda exempel pa energismarta byggprojekt

En 6versiktsbild pa hur
den nya flygeln av Falu
lasarett kommer att se

; . i Ut. ILLUSTRATION: SWECO ARCHI-
Om projektet: Ny vardbyggnad vid Falu lasarett. TECTS AUGUST WIKLUND.
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Driftoptimering som
spar miljoner till varden

Landstinget i Dalarna ar bra pa pa att spara energi. Varje ar frigérs miljontals kronor som i

stallet kan anvandas i varden.

— Att spara energi ar ingen konst. Det handlar mest om att ge personalen anledning att
engagera sig, sager Martin Bergdahl, utvecklingsdirektor pa Landstingsfastigheter i Dalarna.
1 30 ar har han framgangsrikt lett arbetet med driftoptimering i landstingets fastigheter.

Det var i borjan av 1980-talet som Landstingsfas-
tigheter i Dalarna pa allvar borjade fundera pa hur
de skulle kunna minska energiforbrukningen. Den
forsta energiplanen gjordes 1982. Direfter har en ny
plan presenterats vart tionde ar.

Ar 1981 var forbrukningen 360 kWh per kva-
dratmeter. Mélsittningen var att komma ner till 170
kWh per kvadratmeter ar 2010. Resultatet blev 177

— Det dr bra dnd3, vi 4r nojda. Samtidigt finns en
stark drivkraft att ga vidare, siger Martin Bergdahl
och berittar om kommande mélsattningar.

— I fortsittningen ska vi spara 1,2 procent varje
ar. Det innebdr att vi siktar mot 150 kWh per kva-
dratmeter &r 2020 och en forbrukning mitt som
kopt energi pa 90 kWh &r 2050, berittar Martin
Bergdahl.

Dessa ambitioner kan jimféras med de direktiv
om energiforbrukning i liknande lokaler som kom-
mit fran Sveriges riksdag. Dir var det forsta delma-
let att en forbrukningsniva pa 200 kWh per kvm
ska vara uppnadd 2020. Den grinsen passerade
Landstingsfastigheter redan 2004. Riksdagens nasta
delmal ar en forbrukning pa 125 kWh ar 2050. Den
grinsen planerar Landstingsfastigheter i Dalarna att
passera redan 2030.

— Vi har visat att det gar att trimma energifor-
brukningen till riktigt ldga nivaer. Vi ir stolta dver
att Landstinget Dalarna har Sveriges energieffekti-
vaste sjukhus. Vi ligger redan langt under den niva
som exempelvis kommer att finnas i det nya Karo-
linska sjukhuset som nu byggs i Stockholm, siger
Martin Bergdahl.

Om utmaningarna

I samband med nyproduktion gar det att komma ner
pa riktigt laga nivaer nir det giller energiférbruk-
ning. D4 installeras ventilation, uppvirmning och
belysningssystem med den senaste tekniken. Ett ex-
empel pa detta dr bland annat det nya vardblocket i
Falun med en planerad en energidtgang pa 90 kWh
per kvm.

Diremot ar det en stérre utmaning att sinka
energiforbrukningen i lokaler med redan befintlig
verksambhet. Bra tillfillen till snabba forindringar ir
i samband med renovering eller ombyggnad. Mar-
tin Bergdahl berittar att man di har ambitionen att
minska energiférbrukningen i den aktuella fastighe-
ten med hilften.

— Da far byggkonsulterna direktiv om véra mal
och sedan ar det upp till dem att presentera hur
dessa malsittningar ska uppnas, siger Martin Berg-
dahl, som ar dvertygad om att det pa sikt gar att gir
att komma ner pd en forbrukning motsvarande 90

kWh kopt energi dven i dldre fastigheter.

— Man maiste ha en kinsla for vad som ar mojligt
att klara nir det galler driftoptimering i en byggnad.
Dirfor undersoker vi regelbundet vira byggnader
och sitter malnivéer i varje enskilt hus.

Han 4r samtidigt medveten om att hela arbetet
med att sinka energiférbrukningen handlar om att
engagera de minniskor som pa olika sitt arbetar
med den dagliga verksamheten i de olika landstings-
fastigheterna i Dalarna.

Systemet bygger pa biade morot och piska. Till
exempel far driftavdelningen behalla hilften av den
besparing som blivit resultatet av deras forslag pa
atgard. Men om "driften” inte engagerar sig i dessa
fragor och forbrukningskurvorna vinder uppét far
avdelningen ett vite p4 hilften av extra kostnaderna
for den okade energiférbrukningen.

Utmaning pa avdelningarna

Den storsta utmaningen nir det giller att skapa en-
gagemang for dessa fragor ir hyresgisterna. Alltsa
de som dagligen arbetar ute pa avdelningar och kli-
niker.

Ett sitt for att 0ka engagemanget for energibespa-
ringar 4r att erbjuda ett sa kallat gront hyresavtal. De
hyresgaster som visar intresse och verkligen arbetar
for att hilla nere sin energiférbrukning erbjuds tva
procents ligre hyra. Nistan alla avdelningar och kli-
niker inom Landstinget Dalarna har tecknat detta
grona hyresavtal. Darfor finns i dag en drivkraft ute
i verksamheten att kdpa energiklassad utrustning
och samtidigt se till att inga maskiner eller datorer
stdr pa i onddan.

Utvecklingen for elforbrukningen ir ett exempel.
Att spara el ar namligen den stérsta utmaningen
inom driftoptimeringen. I dessa tider nir varden far
allt fler maskiner och datorer som kriver mycket el
finns en tendens att elférbrukningen gar uppat.

Inom Landstinget Dalarna har elférbrukningen
under de senaste aren sttt stilla trots avsevart 6kat
antal apparater.

— Det ir vi stolta 6ver. Men vi siktar 4nda pa att
sdnka den nivén fran 50 till 30 kWh fram till 2050.

Mater och méter
Martin Bergdahl fortsitter:

— Det ar genom dessa olika tricks som vi haller
fokus pd fragan. P4 det viset far vi en "verkstad” ute
i verksamheten och en drivkraft bland personalen
att vara med och péverka arbetet for att f ner ener-
giforbrukningen. Parallellt med detta ar det viktigt
att vi inom Landstingsfastigheter hela tiden ar alerta
med att sitta nya mal, och mata for att visa alla om vi

Kklarar dessa malsittningar. I 30 ar har vi mitt varaje
byggnads energiitging och dokumenterat allt kring
driftoptimeringen.

Var gar grinsen for att energibesparingarna
gar ut 6ver viarden?

— Det kommer inte att hinda eftersom véra at-
girder 4r lonsamma. Vi genomfor inga energibespa-
ringar utan att vi kan rakna hem dem i landstingets
avkastningskrav. Hade vi i dag legat kvar pd samma
energiforbrukning som vi gjorde 1981 skulle Lands-
tinget Dalarna haft 60 miljoner kronor mer per ar i
energikostnader 4n vad som ir fallet i dag.

Ar 2008 fick Landstingsfastigheter ett energipris
for sin effektiva driftsoptimering.

— Det priset gjorde oss riktigt stolta eftersom det
tidigare gatt till sadana som gjort olika former av
teknikinnovationer. D fick vi ytterligare ett erkan-
nande for det vi gjort.

Fakta/Driftoptimering

Bakgrund: Landstingsfastigheter har under aren
1981-2010 minskat energiférbrukningen i sina
fastigheter frdn 360 kWh per kvadratmeter till
177 kWh. Malséattningen ar att nivan 2025 ska
ligga pa 140 kWh och 90 kWh ar 2050.
Landstinget Dalarnas fastighetsbestand:

500 000 kvadratmeter.

Arbetsmetod: Att skapa engagemang och
medvetenhet hos samtliga medarbetare inom
landstinget.

Resultat: Landstinget Dalarna ar basta lands-
tinget i Sverige nar det galler riktigt 1ag energi-
forbrukning.

Kontaktperson: Martin Bergdahl, utvecklings-
direktor pa Landstingsfastigheter i Dalarna,
Tel: 023-49 00 31.

Martin Bergdahl,
utvecklingsdirektor pa
Landstingsfastigheter

i Dalarna, beréattar hur
bade morot och piska
anvands for att fa lands-
tingets medarbetare att
minska energiférbruk-
ningen i lokalerna.
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Morastrand byggde energisnalt
och utvecklade sin affarsidé

Nar Morastrand fick i uppdrag av Mora kommun att bygga en forskola pa Solleron stilldes
hoga krav pa energibesparing. Morastrand svarade med att pa egen hand viassa malsattningen
och byggde sedan en dnnu mer energisnal forskola - till nistan samma utgangspris.
- Nu fick vi erfarenheter som gor att vi i framtiden kommer att bygga energisnala hus utan
att det blir dyrare for uppdragsgivaren, sager Urban Martensson, projektledare pa Morastrand.
Losningen ar en effektiv byggprocess med fokus pa lufttathet.

— Det hir har varit ett mycket lirorikt byggprojekt
for oss. Nu har vi skaffat nyttiga erfarenheter som
kommer att betyda mycket for var framtida verk-
samhet inom det hir omréadet, siger Urban Mar-
tensson.

Morastrand fick i uppdrag att bygga en ny for-
skola pa Solleron utanfor Mora. Forutom krav pa
indamalsenliga lokaler som passade bra for barnens
aktiviteter var det viktigt att fastigheten skulle vara
val isolerad och dirmed energisnal.

Enligt de forsta berikningarna skulle uppvirm-
ningen dra 40 kWh per kvadratmeter och ar.

Nir forskolan stod klar 2010 visade berikningar
att det blev cirka 375 kWh per kvadratmeter.

— Det 4r en uppskattning efter vara tester och be-
rakningar eftersom det inte gitt ett ar sedan forsko-
lan blev klar. Men vi ir dvertygade om att fastigheten
ar betydligt mer energisnal 4n vad som stipulerades
i ursprungskraven, siger Urban Mértensson.

Tat byggnad

Nyckelfaktorn var att bygga fastigheten extremt
tat. Nar projekteringen avslutades 2009 hade
Boverket en norm som innebir att den hir typen av
nybyggd fastighet som mest fick ha ett lickage pa 0,6
liter per sekund och kvadratmeter.

Morastrand bestimde sig for ett eget lackagekrav
som var 0,3.

Nir bygget var klart 2010 visade en provmitning
att den siffran i sjilva verket blev 0,12.

— Det ar naturligtvis roligt att vi lyckades med
var malsittning att bygga en sa tit byggnad. Det ar
ju férutsittningen for att spara energi, siger Urban
Martensson och poingterar hur viktigt det varit for
Morastrand att verkligen fokusera pa bra isolering
och att medarbetarna hela tiden gjorde ritt i de olika
arbetsmomenten. En viktig detalj var att foga sam-
man de olika byggblocken sa att det blev ordentligt
tatt mellan skarvarna.

Inte dyrare — pa sikt

Investeringskostnaden blev bara 2,5 procent hogre
jamfort med ett traditionellt byggprojekt. De mins-
kade driftskostnaderna innebir dessutom att det
inte drojer lange forrin Morastrands initiativ blir
en loénsam affar for kommunen.

—Jag vill tillagga att detta fungerade som ett "skol-
projekt” for oss. Vi hade inte tidigare byggt pa det
hir viset. I framtiden riknar vi med att kunna bygga
energisnala fastigheter utan extrakostnader jamfort

med traditionella byggen. D4 kommer vi att kunna
anvinda standardiserade metoder vilket gor arbetet
effektivare, sdger Urban Martensson och fortsitter:

— Det hir 4r samma arbetsmodell som anvands
nir man bygger passivhus. Jag ir ¢vertygad om att
det i framtiden kommer att bli krav pa att bygga pa
det hir sittet. Darfor kidndes det viktigt for oss att
vara med fran bérjan.

Det hiir later enkelt och ekonomiskt fordelak-
tigt. Varfor byggs inte fler lagenergihus i Sverige?

— Det beror nog pa en kombination av att bygg-
herrar inte har tillrickligt med kunskap och konser-
vativa byggentreprenorer som tinker kortsiktigt och
tittar mer pa produktionskostnad 4n pa livscykel-
kostnad, svarar Urban Martensson och fortsitter:

— Fram till nu har det varit viktigt att bygga en
billig produkt. Driftskostnaderna har haft mindre
betydelse. Nu har vi visat att det ar bra ekonomi
att bygga den har typen av hus. Man maste tinka
pa att det ar skillnad pa energianvindning och en-
ergibehov. Tack vare virmepumpstekniken tillfor
vi mindre energi och tack vare extra isolering och
tatheten forbrukar vi mindre energi, siger Urban
Martensson.

Morastrand ligger alltsa lingt framme nir det gil-
ler kunskapen att bygga tita ligenergibyggnader. En
orsak 4r att Morastrand tidigt borjade leta 16sningar
for att nd framtidens energimal, vilket ledde till kon-
takter med expertis.

— De kontakterna betydde mycket for oss. Nu
kommer hela var framtid att priglas av den hir
byggmetoden, menar Urban.

Fakta/Forskolan pa Sollerén

Byggnad: Forskola

Antal vaningar: 1 plan

Yta: 659 kvadratmeter

Byggar: 2010.

Energianvandning: Malet var 40 kWh per kvadrat-
meter. Matningar visar 37,5 kilowattimmar per
kvadratmeter. Men inget ar faststallt eftersom
byggnaden nyss blivit fardig.

Varmekalla: Bergvarmepump.

Ventilation: FTX-aggregat ger ett balanserat
luftflode.

Kontaktperson: Urban Martensson, Morastrand.
Telefon: 0250-299 74
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Urban Martensson, '

projektledare

pa Morastrand,

berattar om
foretagets initiativ
som innebar nya
spannande fram-
tidsmojligheter nar
det handlar om att
bygga energisnala
hus. Har star Urban
framfér forskolan

pa Sollerén i Da- |

larna som ar byggd

enligt kommunens |

och Morastrands
energimal.

Urban Méartensson
visar upp ventila-
tionsaggregatet
som ar en av bygg-
nadens viktigaste
detaljer.

Fakta/De byggde forskolan pa Sollerén

Byggherre: Morastrand AB
Projekteringsledning/Projektledare: Structor
Dalarna AB

Arkitekt: Sweco Architects

Markprojektor: Turner Markprojektering AB
Konstruktor: Structor Dalarna AB

Brand: Brandskyddsféreningen Nedre Norrland
VVS: Installationskonsult i Mora AB

El: REC elkonsult

Generalentreprenér Bygg:

Nils Skoglunds Byggnads AB

UE/VS: NVS Installation AB

Ventilation: Installationsgruppen i Malung AB
EL: EKM AB

Styr: Schneider Electric

Mark: Trapps Grav & Bygg AB

N

' P

En bild som visar den
miljé som barnen pa
forskolan pa Sollerén
kommer att fa vistas i.

i Al
| CasERVER

En informativ platta
till hyresgaster och
brukare som visar hur
fastigheten ar byggd.
Den ar framtagen av
Morastrand.
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Falun bygger Sveriges energi-
effektivaste kontorsfastighet

- Vi bygger ett av Sveriges energieffektivaste kontorsfastighet.

Det siger Anders Brodin, projektchef pa Kommunfastigheter i Falun, angaende bygget av
Egnellska huset. Det ar ett av Faluns mest omtalade byggprojekt och ligger mitt i centrum.
Kommunfastigheter, som ar bestallare, har bestamt att detta ska bli ett av Sveriges effek-
tivaste kontorshus. Energimalen &r i niva med passivhus. Det gor bade fastighetsagare och

hyresgaster till vinnare.

Egnellska huset byggdes 1901 och lag pd en tomt
dar det tidigare fanns ett slaggstenshus fran 1760.
Ar 2007 eldhirjades Egnellska huset forsta gangen.
Snabbt togs beslut om att bygga upp den klassiska
fastigheten. Det skulle bli attraktiva bostider nira
centrum. Tva ar senare — mitt i byggprocessen —
brann fastigheten igen — den hir gangen ned till
grunden. Vid bada tillfallena misstinkte myndighe-
terna att brinderna var anlagda.

Pa varen 2010 fattade Falu kommun beslutet att
pa nytt bygga upp fastigheten. Den gamla fasaden
ska vara kvar, men i 6vrigt handlar det om en helt
ny fastighet pa 3 700 kvadratmeter som ska inne-
halla kontorslokaler. Fastigheten kommer att ha fyra
vaningar plus en killarvining. Bland annat blir det
hemvist for Sveriges Television i Falun samt plats
for flera avdelningar inom den kommunala forvalt-
ningen. Inflyttning beriknas ske hosten 2011.

Unikt lagenergihus

Poangen med byggprojektet ar att det nya huset med
den gamla sjilen ska bli en lagenergifastighet som
sillan skadats i liknande sammanhang.

dag blir en del av framtiden och ska dirmed klara
de kommande energikraven, siger Anders Brodin
och fortsatter:

— Vi har bestimt oss for att bygga basta mojliga
byggnad till basta mojliga pris. Det handlar om att
tinka pa kostnaderna for dtgirderna och sedan pé
effekterna for dessa atgirder.

I planeringen var det sjalvklart att anvanda "LCC-
verktyget” for att fa en langsiktig kostnadsbild av
fastighetens olika delar. Det gillde att skaffa sig en
kunskap om vad fastigheten kommer att kosta i drift
och forvaltning om exempelvis 30 &r och sedan dra
nytta av den kunskapen i samband med planeringen
av bygget.

Andres Brodin berittar att i borjan fanns det
byggkonsulter som inte forstod hur Kommunfastig-
heter tinkte nir det framtida Egnellska huset plane-
rades. Flera var skeptiska till méjligheten att kunna
bygga en fastighet som skulle dra s lite energi.

— Men vi férklarade tydligt hur vi tinkte och bad
konsulterna dterkomma med forslag pa olika detalj-
l6sningar. Efter en tid presenterades flera hallbara
forslag. Konsulterna hade forstatt och i dag har vi
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Anders Brodin, projekt-
chef pa Kommunfastig-
heter i Falun framfor
Egnellska huset som blir
klart hosten 2011.

Ny byggnad med

— Dessutom kommer vi att lyckas genomfora fle-  en mycket bra dialog med representanter fran byg- gammal fasad. Sa

ra energibesparande atgirder utan att det innebir  gentreprendren, siger Anders Brodin.
négra stora extrakostnader for oss. Det giller bara

att vara smart och gora saker ritt fran borjan, siger ~ Konkreta mal

Anders Brodin och fortsitter:

— I dag ar det alltfor vanligt att frigor som kan
bidra till att fa ner energiférbrukningen kommer
upp pa dagordningen i slutet av byggprocessen. Da
ar det manga ganger for sent. I det hir fallet blev var
malsittning att gora ett energisndlt hus en priorite-
rad fraga redan i inledningsskedet. Dirfor blev det
ocksa mojligt att fi ner kostnaderna for atgirderna
till samma nivéaer som pa ett traditionellt bygge.

Det 4r med stolthet i rosten som Anders Brodin
talar om att detta ska bli Sveriges energieffektivaste
kontorshus. Han berittar att energimyndigheten
Miljostyrningsradet har en rekommenderad for-
brukningsniva pd 80 kWh per kvadratmeter for
kontorsfastigheter.

Kommunfastigheter i Falun bestimde sig for att
ligga pa en niva pa 59 kWh per kvadratmeter.

Satsar pa guld
Projektet ar ocksa anmalt till Intresseforeningen
for Miljoklassad byggnad och Kommunfastigheter
har bestamt sig for att sikta pa att klara kraven for
guldnivan”.

— Den hir satsningen p4 att skapa ett energisnalt
hus kinns naturlig for oss eftersom det vi bygger i

Detta intygas av Torbjorn Wiegandt, projektledare
pd HMB, som ir totalentreprendr:

— Den stora fordelen har varit att bestillaren har
presenterat tydliga och konkreta mal med byggpro-
jektet. Inte ndgra abstrakta pappersprodukter som
ar alltfor vanligt. Har har vi fatt en klar och tydlig
information om ¢nskemal kring olika l6sningar och
vad dessa dtgirder kommer att leda till. Resultatet
har blivit att byggarna har kunnat ta till sig infor-
mationen och med hjilp av sin kunskap arbetat for
en bra 16sning.

Torbjorn Wiegandt fortsitter:

— I sddana har sammanhang ar tydlighet oerhort
viktigt. Det gor att alla pa bygget forstar uppdraget
pa ett battre sitt. Alla vill ju bidra till att bygga bra
energisnala fastigheter.

Spannande nyheter
Det Egnellska huset kommer att innehalla flera in-
tressanta energisparande losningar.

- I de administrativa foreskrifterna infér bygg-
starten finns bland annat krav pa lufttithet och ven-
tilation. Darmed stiller vi krav i projekteringen pé
ett sitt som aldrig tidigare forekommit i Sverige. I
det sammanhanget har vi ocksa infort ett system att
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har kommer det
Egnellska huset
att se ut nar allt ar =i

byggentreprenoren far “ekonomisk beloning” av oss
om de lyckas overtriffa kraven i véra foreskrifter.
P4 det sittet blir det bAde morot och harda krav, si-
ger Anders Brodin, som betonar vikten av att bygga
en lufttit byggnad. Det r nyckeln till alla energispa-
rande atgirder.

En annan spinnande 16sning ar ventilationssys-
temet. Normalt har en liknande byggnad ett ven-
tilationsaggregat. Egnellska huset kommer att fa
fem ventilationsaggregat. Anledningen 4r enkel och
genial.

Om man bara installerat ett aggregat skulle ven-
tilationen statt pd i hela fastigheten dven om det
bara var ett par personer som arbetade pi andra
vaningen. Nu ir tanken att ventilationen bara ska
vara pdsatt inom de omrdden i huset dar folk fak-
tiskt jobbar. Ovriga delar av huset star stilla och ar
morka.

En annan intressant ambition ar att bygga varje
vaningsplan s lika som mojligt nir det giller pla-
ceringen av exempelvis toaletter, kok och liknande
utrymmen. Pa det sittet blir bygget enklare och mer
energieffektivt.

AAR ARA AR A

En lagenergifastighet kommer naturligtvis att
innebira laga driftskostnader for fastighetsdgaren
som i det hir fallet ir Kommunfastigheter i Falun.
Men nu kommer ocksa signaler om att de hyres-
gister som blir riktigt duktiga pa att spara energi
ocksd ska fd en ekonomisk "beldning” for detta. I
Egnellska huset kommer namligen att finnas ett sys-
tem som visar exakt vilken férbrukning som varje
hyresgast har haft.

Fakta/Egnellska huset

Antal vaningar: Fyra + driftsutrymmen i en
mindre kallarvaning.

Yta: 3 700 kvadratmeter.

Byggar: 2011.

Energianvandning: 59 kHw per kvadratmeter.
Entreprendrer: HMB, totalentreprendr.

YIT, installation. Siemens, styrentreprendr.
Kontaktperson: Anders Brodin, projektchef,
Tel: 023-81 128.
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Medlemmarna entusiastiska
over brf Promenadens

energisatsning

Fa bostadsrattsforeningar ar lika rustade for framtidens energikostnader som brf Promenaden
i Falun. Denna bostadsrattsforening, som ingar i HSB, har gjort stora investeringar ibland
annat solfangare och franluftvarmepumpar. Nu har de halverat behovet av fjarrvirme. Dessa
investeringar har genomforts utan hojning av manadsavgiften. Samtidigt har styrelsen lyckats
skapa ett stort engagemang for dessa fragor hos sina medlemmar.

— Nyligen besokte jag for férsta gingen var virme-
central. Jag forstod inte mycket, men blev riktigt im-
ponerad 6ver all den avancerad teknik som nu gor
att vi kan vdrma upp vara bostader till billigt pris,
siger Ing-Marie Hall, som flyttade till bostadsritts-
féreningen sommaren 1969. For 6vrigt samma dag
som den forsta landsstigningen p& méanen.

Brf Promenaden har 75 medlemmar. De flesta har
kommit upp i mogen alder. Dirfor ar det ett intres-
sant faktum att styrelsen har kunnat motivera och
fatt ett klart stod fran nistan samtliga medlemmar
for de investeringar som gjort att brf Promenaden
har en av landets mest avancerade system att virma
upp ligenheterna.

Det har nistan inte forekommit nagon diskussion
alls om detta.

D3 ska man komma ihag att under de senaste tio
aren har brf Promenaden genomgatt en serie reno-
veringar och investeringar pa energisidan som sak-
nar motstycke.

Borjade 2002
Processen borjade 2002 nir bostadsrittsforeningen
fick en ny styrelse som pévisade behovet av stamre-
novering med bland annat byte av fénster, badrum
och kok samt en uppfrischning av den yttre miljon.
I samband detta noterades att energikostnaderna
skot i hojden. Dirfér bilades en projektgrupp be-
stdende av branschfolk och representanter frén fér-
eningen. Projektgruppen fick i uppdrag att se 6ver
vilka energiinvesteringar som skulle vara limpliga.
Det var borjan pé en process som i dag mynnat ut
i att brf Promenaden har framtidens energisystem,
med bland annat solfangare, ny virmepump och ett
system som innebir att varje medlem betalar for just
sin egen elférbrukning,

Pafrestning

All planering, installationsarbete och utvirdering
har givetvis varit en stor pafrestning for manga av
medlemmarna.

— Det stimmer. Ibland har det varit riktigt jobbigt
med alla hantverkarna och man har sett till att kim-
pa pa dag fér dag. Men nistan alla har varit positiva
och insett att detta ar bra fér var bostadsrattféren-
ing. I dag motte jag en granne som spontant sa att
vi ndstan har fatt ett nytt hem. Personligen kidnner
jag mig stolt 6ver all den moderna tekniken, dven
om jag inte férstar s mycket av den, berittar Ing-
Marie Hall.

Jan Berg, som ir ordforande i brf Promenaden,
forklarar hur styrelsen arbetat for att fa ett gehor
som sina medlemmar.

— Det viktigaste dr att vara tydlig i informationen.
Medlemmarna maste f klart for sig om problemet
med stigande energikostnader. Om vi inte gor nigot
kommer vi att fa sd stora kostnader att vi tvingas
hoja avgifterna. Dirfor presentar vi en losning pé
problemet. I det hir fallet handlade det om en serie
atgirder som bland annat var solfangarna, virme-
pumpen och mojligheten att infora en individuell
prissittning for energiférbrukningen.

Styrelsebeslut
Samtidigt betonar Jan Berg hur viktigt det 4r att sty-
relsen far mandat av medlemmarna att fatta beslut.
— Styrelsen har ju en kunskap om detta som inte
finns hos alla medlemmar. Dirfor ar det viktigt att
det finns ett fortroende for oss. Medlemmarna mas-
te lita pd att vi arbetar efter en linje som kommer att
bli bra for hela bostadsrittsforeningen. I det fallet
ar bostadsrittsforeningens underhéllsplan ett viktigt
stod i processen. Det hir arbetssittet har accepterats
av alla, med ndgra fd undantag, siger Jan Berg.

Steg for steg

Ett annat viktigt redskap ir informationskanalerna.
Styrelsen forstod tidigt hur viktigt det ar att snabbt
kunna sprida information till medlemmarna. Men
hir 4r inte alltid hemsidan pa internet den bésta in-
formationskanalen. En dator kan vara komplicerad
for manga dldre. Darfor har brf Promenaden ocksa
en intern-TV.

Men en sak ir att fi acceptans for investering-
arna. En viktig detalj 4r att engagera medlemmarna
till att motiveras spara energi i vardagen. Jan Berg
forklarar att styrelsen delat in arbetet med driftsop-
timeringen i tre steg:

1) Individen. Genom personliga moten och in-
formation far varje medlem forklarat hur betydelse-
fullt det ar att vara energimedveten och vad det kan
innebira for den personliga ekonomin.

2) Ligenheten. Det 4r viktigt att lagenheterna ut-
rustas pa ritt sitt sa att det bli effektfullt féor med-
lemmen att vara energimedveten.

3) Fastigheten. Nir de tvé forsta stegen ar avkla-
rade dr det dags att se vilken effekt detta far for fast-
ighetens totala energiférbrukning.

— I det hir sammanhanget méste man hela tiden
mata och fora statstik dver den minskade energifor-
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Ing-Marie Hall, en
av medlemmarna
i brf Promenaden,
ar stolt dver de
investeringar
som bostads-
rattsféreningen
gjort. Har far

hon en visning i
varmecentralen
av Jan Berg,
ordférande i
bostadsratts-
féreningen.
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brukningen. Resultatet av dessa mitningar ska sedan
delges alla medlemmarna sa att de ser att det r 1énar
sig att engagera sig i den har frigan. En annan viktig
morot dr att férklara hur mycket vardet pa vara bo-
stadsritter stiger pa grund av véra investeringar. Det
4r en populir information, siger Jan Berg.

Ing-Marie Hall berittar stolt att energiforbruk-
ningen i hennes ligenhet minskat 25 till 30 procent
sedan styrelsen bérjade mita hennes energiférbruk-
ning.

— Det kinns naturligtvis bra, siger hon.

Fakta/Brf Promenaden

W Under de senaste aren har brf
Promenaden arbetat systematiskt
for att minska energispillet och
forbattra komforten. Bostads-
rattsforeningen har bytt fonster,
radiatorventiler, installerat flaktar
och pumpar.

W Lagenheterna har individuell
matning av el. Detta har minskat
de boendes elférbrukning med
87 000 kilowattimmar per ar.

W De boende har bra ventilation
och god och jamn varme i lagen-
heterna.

W Fran och med 2010 far brf Pro-
menaden varme och varmvatten
fran solfangare och franluftvarme-
pumpar. Investeringen har mer an
halverat behovet av fjarrvarme.

M Satsningen pa en gemensam
16sning for varme och ventilation
bygger bade pa kombinationen
av franluftvdrmepumpar och
solpaneler.

M Franluftvarmepumparna far sin
energi fran ventilationsluften.
Varmevaxlare tar vara pa varmen
ur den 22-gradiga franluften och
for dver den till varmvatten.

M Solfangarna ar intressanta. Pa
taket till ett av de tre husen finns
solpaneler som matar fem acku-
mulatortankar med varme. Med
sina 229 kvadratmeter ar solpa-
nelsanlaggningen den storsta for
flerbostadshus i Dalarna.

W Franluftvdrmepumparna ger ett
stort och konstant energitillskott

under hela aret. Solpanelerna star
for en mindre del, men klarar att
varma tappvarmvattnet frdn maj
till augusti. Anlaggningen har en
avancerad styrning som i varje
6gonblick kombinerar franluftvar-
mepumparna med solvarmen for
maximalt energiutbyte.

M Forutom halverad fjarrvarmekost-
nad minskar ocksa kostnaden for
den tekniska forvaltningen. Anlagg-
ningen kan namligen 6vervakas via
webben. Uppstar problem kommer
larm via e-post och SMS.

M Energiinvesteringen kostade
3,6 miljoner kronor och har
genomforts utan avgiftshojningar.
Foreningen ett statligt bidrag pa
278 000 kronor for solpanelerna.

En vy dver brf Pro-
menaden i Falun,

med solfangarna

pa taket.

Solfangarna som
betyder s& mycket

for brf Promenadens
varmesystem satts pa
plats.
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Uppfoljning gjorde att
Tunabyggen klarade malet

| Borlange behovde det kommunala fastighetsbolaget Tunabyggen fler studentlagenheter.
Losningen blev att bygga om tva flerfamiljsfastigheter fran 1970-talet. Resultatet blev néjda

studenter och en modern lagenergifastighet som ar billigare att bade dga och forvalta.
Forutsattningen var en noggrann uppfoljning av byggprojektet.

Den nya fastigheten blev klar 2005 och under de
foljande aren pégick ett arbete som gick ut pa att
trimma in energianvindningen till riktigt laga ni-
vder.

— Det viktigaste redskapet i planeringen av Lo-
cus-projektet var LCC-verktygen, siger Pernilla
Bergkvist, fastighetschef pa Tunabyggen. LCC stir
for livscykelkostnader.

Arbetet med LCC-kalkyler gar ut p4 att tanka ige-
nom olika val for att skapa en langsiktigt kostnads-
effektiv forvaltning. Tunabyggen riknade pa vad
ndgra utvalda material och produkter skulle kosta
under de kommande 30 aren, i form av drift- och
underhallskostnader, reinvesteringar etc. Direfter
raknas detta om efter dagens forutsittningar. Som
komplement gjordes dven for vissa av materialen
en plus- och minus-tabell med aspekter som inte
gdr att sitta pris pa. Det handlar frimst om hur man
upplever en produkt, exempelvis estetiskt intryck,
talighet, brandsikerhet, arbetsmiljo.

Forutfattade meningar kan gora att man tror sig
ha koll pa vad en produkt kostar pa lang sikt, pd
ett ungefir, men genom att gora noggranna berak-
ningar kanske man kommer till insikt om att det inte
alls ar sa.

— I samband med Locus-projektet gjorde vi flera
LCC-kalkyler pa bland annat klimat- och energisys-
tem samt fasad- och takmaterial. Vi ar mycket nojda
nir det giller de energibesparande atgirderna, siger
Pernilla Bergkvist.

Extrainvestering

Hon berittar ocksa att Tunabyggen investerade ca
2,5 miljoner kronor extra i projektet for att klara
sina egna hogt stillda krav pa 1g energiférbrukning.
Totalkostnaden f6r ombyggnaden blev 52 miljoner
kronor.

— Foére ombyggnaden hade vi en forbrukning pé
cirka 210 kWh per kvadratmeter. Vi satte som mél
att komma under 97 kWh och klarade det, berittar
Pernilla Bergkvist.

En av extrainvesteringarna var installation av en
FTX-16sning pa ventilationssidan, ett fran- och til-
luftsaggregat med virmedtervinning. Andra atgarder

var att valja nya fonster med extra lagt U-varde plus
tillaggsisolering i delar av byggnaderna.

Viktig uppfoljning

Nista steg var att trimma in driften av fastighe-
ten. Tva ganger om dret samlades representanter
fran Tunabyggen och samtliga entreprendrer till
driftstrategiméten for att tillsammans stimma av
fastighetens energiférbrukning. Samtidigt gjordes
ocksa en total uppfdljning av hela projektet.

I samband med intrimningen beslutade Tunabyg-
gen om dtgirder for att ytterligare pressa ner energi-
forbrukningen. Efter tva ar kunde man 4ntligen kon-
statera att energiférbrukningen var pa ¢nskad niva.

— Det giller alltsd att inte bara bygga klart en
fastighet och sedan ga vidare till nista projekt.
Uppf6ljningen ar lika viktig. Arbetssittet uppfattas
ocksa positivt av entreprenérerna. Nu fir dven de
se om resultatet verkligen blev som de hade berik-
nat, vilket ger insikter och erfarenheter till framtida
projekt. Uppfoljningen ir av intresse for samtliga
inblandade parter, siger Pernilla Bergkvist.

Pernilla Bergkvist berattar att Tunabyggen forso-
ker anvinda arbetsmodellen med LCC-kalkyler och
driftstrategimoten dven i nya projekt, som exempel-
vis Betesgatan 2-10.

Fakta/Locus

Aktuell: Om- och tilloyggnad av tva aldre flerfa-
miljsfastigheter till studentboenden (126 student-
rum). En ny mellanbyggnad mellan fastigheterna.
Antal vaningar efter ombyggnation: Fyra vaningar
(boendedelar) + 3 vaningar (gemensamhets-
byggnad mellan husen).

Yta: 4 200 kvadratmeter.

Byggar: 2005.

Energianvandning: Minskad forbrukning fran

210 kWh per kvadratmeter till 97 kWh.
Entreprendrer: Totalentreprenor: Skanska. Under-
entreprendrer: Rosells Platslageri och Ventilation,
VVS-Montage, Midroc Elektro.

Kontaktperson: Pernilla Bergkvist, fastighetschef
Tunabyggen: tel: 0243-733 34.

22 Byggdialog Dalarna — nio goda exempel pa energismarta byggprojekt

Locus-projektet fore
ombyggnationen.

Sa har blev Locus-
projektet efter
ombyggnationen

Pernilla Bergkvist, fast-
ighetschef Tunabyggen,
betonar vikten av att
trimma in fastighetens
"energisystem” efter
bygget.
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