" Sida(z)
@— = GRON BILAGA
m TILL LOKALHYRESAVTAL Bilaga nr 5
Undertecknande parter har denna dag triffat féljande Sverenskommelse, Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texden giller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning: ’
Hyresviird Mamn: Personnr{Orgnr:
D |
Hyrasgist Marmn: PersonnriOrgnr:
Samverkan, Parterna har | samband med tecknande av denna éverenskommelse utbytt information om sina miljdambitioner och sitt miljdarbete, |
information och fortsittningen ska sidant informationsutbyte ske minst en géng per dr. Informationsuthytet ska dakurmenteras
uthildnieg Hyresviirden ska kalla till och leda samrids- ach uppféljningsméaten med en av hyresgisten angiven representant. Under métena ska status far
Atagandenai denna verenskommelse gdsigenom. Mitena ska dokumenteras och genomféras minst en ging per r,
Parterna ska gemensamt ta fram och minst en ging per ir se dver och uppdatera en handlingsplan fér minskning av lokalens ech fastighetens
miljipaverkan,
Hyresvirden ska firse hyresglisten med skrftlig information om hur hyresglsten kan bidra till att minska lekalens och fastighetens
miljdpaverkan. Informationen ska minst omfatta omridena energi, materialval och avfallshantering i samband med hyresgiistanpassning och
I&pandeunderhill,
Energioch | samband med tecknandet av denna dverenskommelse ska hyresvarden genomfira och dokumentera en genomgang med hyresgésten av
inomhusmilja senast genomfard energideklaration inldusive identifierade farblittringsfirslag avseende energiprestanda samt redovisad obligatorisk

ventilationskontroll (OVK) och radonmétning om sidan utfirts, | samband med de arliga samrids- och uppféljningsmétena av denna
Mingd energl | Gverenskommelse ska parterna diskutera de identifierade forblittringsférslagen somt utfallet av understikningar av energiprestanda,
ventilation och radonhalt som utférts efter ppprittande av energideklarationen, )
Parterna ska gemensamt ansvara for att det i lokalen genomférs en metodisk genomaglng av lokalens energianviindning fér att kartligga
hyresgistens

alt.a)

[Clanvandning av el (elkartliggning)

ale.z)

Elanviindni ng av viirme, kybwoch el (energikartlSggning)

Syftet med el- respektive energikartlggningen ska Sven vara att identifiera férbiittringstgdrder med avseende ph energieffektivisering,
ekonomi samt miljépiverkan. o 2 G ‘ra'\lll._ﬂ...ﬂ.lan‘, LI |

Samordningsansvarig park: Ehwewirden Dh;rresgisten -
Kostnadsférdelning: 50 % avkostnaden for kartliggningen ska betalas av hyresvirden, resterande andel ska betalas av hyresq Ssten.

Ar di kartl3ggningen ska genomfiras: -

Partemna ska drligen utbyta information om resursanviindningen i lokalen avsaende

Verksamhetssl Information baseras p& Emst“mg I':lft’:rdelnlng av total energianvindning

Infarmation tillhandahdlls av Eh',-rewﬁtd &0 Dhyrﬂg Esten

Wirrme inklusive tappvarmvatten Information baseras pé lmitning IE]fE:deIning avtotal energianviindning

Information tillhandahills av Ehyrﬁuirderu Dh}wesgistun

Kemfarthyla [Ekomfortkylafinns e i lakalen
Information baseras pé Cmiitning [Cesrdelning av total energianvindning

Infarmation tillhandahills av Dh',-resv:a':d o []hyresg Bsben

Skirskild kyla (processkyla) [Ciszrskild keyla (processkda) finns e i lakalen
Information baseraspd Emﬁtning Dfﬁrdelning av total energianvindning

Information tillhandahalls av Dhyre-su&rden E]hwesgisten

Fastighetsel Information baseras pd [miitning Bdfardelning avtotal energianvindning

Information tillhandahals av Hhyresviirden Dhyrﬂgﬁmn

Vattenanvindning Infarmation baseraspa [Cmsening Bdssrdelning av total vattenanvindning

Information tillhandahills av Ehyrewﬁrden Dhyresgisten

Fastighetsigama Sverlges formulir og vpprattat 2eaz Inom ramen fir Fastighetsigameas Grana hyressvtalsprofekt d&rhyresvirdar, hyresgister och mynd
Eftertryck firbjuds,



Undertecknande parter har denna dag teffat féljande Sverenskommelse.

GRON BILAGA Sida(2)

TILL LOKALHYRESAVTAL Bilaga nr 5

Kryss i ruta innebr att den direfter féljande texten giller

Parterna ska samverka for att optimera drifttiderna fér uppulirmning, bdetng-och ventilation i lokalen,

System i lokalen som presenterar den aktuella
alt.a)

Celanyiind ningen
alt.z)
Eunmglanuﬁndﬁingen avseende elanvindning i lokalen samt den totala anvBndningen av virme, kyla och el i byggnaden eller lokalen

[harinstallerats Bskainstalleras

Samordningsansvarig part: [Mlhyresvirden [Jhyresglisten

Kestnadsférdelning: 100 %6av kostnaden far systemet ach installationen dirav ska betalas av hyresvirden, resterande andel ska betalas

av hyresglisten.

Ar di systemet har installerats/ ska installeras: -

Energislag

Hyresvirden ska kispa produktionsspecificerad férnybar el.

LFrtntilltridet B<snarast med hnsyn till ingSingna avtal, dock senast (datum) -

Hyresgéisten ska kiipa produktionsspecificerad férnybar el,
CIFrén tilitrsidet []Snarast med hinsyn till ingdngna avtal, dock senast (datum)

Hyreswiirden ska drligen beriikna byggnadens koldioxidutsigpp,

Inemhusmiljd

Parterna iir Giverens om att styrningen av den operativa temperaturen i lokalen under kontorstid ska wtgd fran den mbbleringsplan hyresglisten
tar fram vid avtalstecknandet och dbrefter verenskomna forand ringar, Bérvirden som ska efterstriivas §r 22°C under vintern ach 24°Cunder
sommaren, dock tillts den operativa temperaturen variera med utomhustemperaturen mellan 20%C och 26°C, Vid underskridande av ortens
dimensionerande utomhustemperatur vinter eller Sverskridande av dimensionerands wvirden fir somrmar, tillits Inomhustemperaturen

variera i motsvarande grad,

Hyresgist-
anpassning och
l&pande underhill

Lokalutformning

Hyresvirden skaisamband med tecknandet av denna dverenskommelse infarmera hyresglisten om en optimal inplacering av arbetsplatserna
red hiinsyn till lokal ens tekniska férutstittningar,

Hyresgasten ska | samband med tecknandet av denna Sverenskommelse delge hyresvirden en mibleringsplan som beaktar lokalenstekniska
farutsittningar, Hyresglsten ska lipande meddela hyresviirden om anviindningen av lokalen indras pa ett sitt som piverkar inamhusmiljén.

Materialval

Parterna skata milj&hlingyn vid materiabeal i lokalen.

Wal avinredning
och utrustning

Parterna ska valja vitvaror med lig energisnvindning i lokalen,

Avfallshantaring

Parterna ska dokumentera hanteringen av demonterat ach bortFére byggraterial samt inredning (Steranvindning, materialdtervinning,
energiltervinning och deponering) i samband med hyresgiistanpassning | befintlig lokal,

Lokalunderhall

Hyresglisten ska vid utbvande av sin virdnadsplikt och undechl Isskyldighet | lakalen ta miljBhEnsyn vid val av metoder,

Hyresviirden shavid underhdll, skistsel och drift i fastigheten ta miljghansyn vid val av mezoder,

Underskrift

Denna avtalsbilaga har upprattats |t likalydande exgrnplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Ortfdaturn: Ortfdatum;
ran (D raun (D
Hyresvirdens namn: Hyresgstens namn:

nteckbing(firmatecknarefombud): EdFirmatecknare | Mamnteckning(firmatecknarefombud): CJFirmatecknare
[ombud enligt Blombud enligt
fullmakt fullrmakt

Fastighetsagama Sveriges formulir g upprattat 2012 Inom ramen fér Fastighetsigamas Grana hyresavtalsprafekt diir hyresvirdar, hyresglister ach myndigheter deltagit.

" Eftartryck farhjuds.




Bilaga 5:1

Bilaga till Grén Bilaga

Energi-och miljoavtal med incitament

Syfte

Sévil hyresvird som hyresgiist har en gemensam milséttning att verka for en hillbar
lokalupplételse avseende aktuell fastighet. Parterna har som ma] att vésentligt minska
klimatbelastningen frén fastigheten genom att genomféra kostnadseffektiva dtgiirder for
energieffektivisering och resursanvéndning forutsatt att en god inomhusmiljé upprétthalls i
hyresvirdens lokaler, ' '

Parterna tecknar en sk Gron bilaga till hyresavtalet vartill denna PM ir en komplettering
avseende Incitament och kostnadsfordelning mellan parterna ay planerade kostnadseffektiva

atgiirder.

Férutsittningar eller viigledande principer

Denna PM firutsitter att forhyrning sker baserat pa debitering enligt principen varmhyra,
Dvs kostnaden for el, virme och varmvatten ingdr i hyran och debiteras i detta avtal som
tilléigg till bashyran. Parterna éir Sverens om att for att nd hogt stéllda krav pa uppfyllande av
klimatmél kriivs samverkan och delaktighet fréin bade hyresviird och hyresgiist. Byggnaden r
ett system med komponenter som paverkar varandra liksom de bida aktérerna har olika
mbjligheter att optimera detta system och dess miljpéverkan. Fér att uppni mil om kanske
till och med en halvering av nuvarande energianvéindning, som anges i nationella
klimatstrategier for landets bebyggelse, behiver systematiska insatser och investeringar ske i
hyresviirdens byggnad som péverkar sdvil hyresgiistens beteende som komfort i lokalerna.

Dirvid é&r parterna dverens om att rddighetsprincipen ska giilla nér incitamentsmodell
fastliggs. Som exempel kan gillla atgéird som Aterbetalas med l6nsamhet under avtalad
hyrestid kan mycket vl till stor del finansieras av hyresgéisten. Detta kan giilla tidsstyrning
eller forcering av ventilationsanldggning. Déremot installation av viarmedtervinning,
solavskérmning mfl itgéirder med dterbertalning pé lang sikt kriiver hyresvérdens ansvar och

ridighet.

1



En forutsittning for alla incitamentsmodeller &r att matning av forbrukning kan ske pa ett
objektivt sitt. Denna ska ligga till grund for att verifiera forbrukning och delat
kostnadsansvar, Mitning av el ska ske uppdelat pd fastighetsel resp verksamhetsel.

Om detta inte iir tekniskt mdjligt ska opartisk teoretisk berdkning ligga till grund for
schablonfordelning.

Anviindning av fjirrvirme ska miitas helst per byggnad. Schablonfordelning kan ske baserad
p4 forhyrd yta om flera hyresgiister finns i byggnad. Fjdrrvirme anviinds for savil
uppvérmning som varmvatten.

Komfortkyla finns inte i lokalerna. Specifika klimatkrav for tryckeri och arkiv ska tillgodoses
av hyresgiist via egna klimataggregat. ElfSrbrukning for detta ingér i verksamhetsel.

Komfortkray i lokalerna anges i Gron bilaga. Krav min 21 resp max 24 grader.

Atgiirder for energieffektivisering

En energikartliggning sker av fastigheten via kvalificerad energiexpert. Tillrickligt minga av
dessa finns i Dalarna for att en upphandling ska kunna ske. Forutsittning for denna tjtinst ska
d4 vara upprittandet av en kartliggning som redovisar Atgardforslag for ligre
energianvindning sévil avseende el som viirme. Dessa Atgarder, som ska omfatta sivil
byggnadsskal som installationer, ska dé vara enskilt kostnads- kalkylerade inkl med angivelse
av beriknad kostnadsbesparing. Detta forutsitter tillgang till tviirfacklig kompetens frin
energiexperten alt anlitande av specialiserade underkonsulter.

Forslag till dtgirder ska redovisas paketerade enligt "Belok Totalprojekt” for samordnat
genomfiirande. Denna redovisning kan ligga ill grund for parterans gemensamma beslut om
finansiering och genomfSrande. Hyresgisten kan hel- eller delfinansiera energisparatgird.
Malsittningen mellan parterna ir att samtliga tgéirder som Gverstiger onskat avkastningskrav
ska genomforas och kan ligga till grund for byggnadens energiklassning.

Onskat avkastningskrav verenskommes mellan parterna i samband med beslt om atgérd.

Kostnaden for Energikartliggningen enligt ovan delas lika mellan parterna. Denna ska utforas
under 2014.

Incitamentsstrultur

Enligt detta avtal ska el och virmebesparing ligga till grund for kostnadsreglering.
Vattenforbrukning for sivil kall-som varmvatten och avfall omfattas inte. Dessa ingér mot
schabloniserade sjilvkostnad i bashyran. Baserat pd métning kan schablonen arsvis justeras.
Efterreglering ska dock inte ske av fjoldrsschablonen.




_ ‘_Efkasz_nadgr

Kostnad for el firdelas baserat Ppa mitning av verksamhetsel resp Jastighetsel. Bl till sirskilda
komfortaggregat i arkiv och tryckeri ska ing4 i verksamhetsel liksom el till p-platser,

Fﬁrbmlm-ing av el baserat pd miitning och sjélvkostnad debiteras sdsom hyrestilligg, Senast
med borjan 2015 ska separat métning ske av verksamhetsel resp fastighetsel. Intill dess
debiteras enligt schablon 50:-/kvm LOA o.m. for fastighetsel och verksamhetsel,

Kostnadsbesparingar till foljd av energispardtgirder tillfaller respektive part efter avdrag for
kostnader for kapital och framtida underhll. Part som finansierat e investering ska forst
erhilla ersiittning for denna innan fordelning sker av bonus for energibesparingen.
Kapitalkostnaden baseras pa rinta och avskrivning under teknisk livslingd. Schablonkostnad
for planerat underhall laggs fast av parterna i samband med beslut om dtgérd.

Bonusen fiir drlig uppmitt besparing, betiknas baserat pé sjéilkostnad efter gillande taxa, Bv
restvirde for dtgird som hyresgist finansierat ska regleras i samband med avflytt om dtgérden
har generellt viirde f5r fortsatt anvindning av lokalen.

Reglering av besparing av verksambetsel sker enligt 15/85% (Hv/Hg) om inte hyresgésten
har eget abonnemang da hela besparingen tillfaller hyresgisten. Besparing av Sastighetsel som
avser el for fastighetens gemensamma utrymmen samt for fastighetsinstallationer pumpar,
flidktar och hissar, sker enligt schablon véirme nedan. Vid berikning av besparing ska
medelvirdet av de tva foregdende 4rens uppmitta elforbrukning utgéra bas,

Vérmekostnad

Viirmekostnaden debiteras som tillagg till bashyran baserad pa miétning och .sjﬁlﬁkostnad
enligt principen varmhyra angiven ovan., Senast med bérjan 2015 ska separat miitning ske ay -
varmeforbrukning per byggnad. Intill dess debiteras enligt schablonen 75:-/ kvm LOA o.m.

Férdelning av besparing for virme sker enligt 50/50% (Hv/Hg). Férdelning sker forst efter att
hyresvirden eller den som gjort investeringen forst fitt ersittning for kapitalinsats for

atgérden och avsittning for framtida underhall. Bas for berékning av besparingen ir
medelvirdet av de tvd senaste drens normalérskorrigerade forbrukning. Det aktuella drets
normaldrskorrigerade forbrukning JaimfSrs med detta och bonus beriiknas baserad pé gillande
fjirrvirmetaxa. Sker besparing utan kapitalinsats dvs driftoptimering eller annat beteende frin .
hyresgistens anviindning, kommer bonusen at fordelas enligt angiven modell utan
kapitalavdrag. Genom jimforelse tva ar tillbaka kommer bonus av en besparingsétgiird att
avklinga pi tva ar.

Vid motsatt forhallande med &kad forbrukning kan vitesfordelning ske enligt samma modell
om parterna s §verenskommer,

Bonusreglering baserad p4 &rlig virmebesparing sker drsvis baserat pd normaldrskorrigerade
mitvirden. Detta sker i samband med det drliga samordningsmétet senast fire mars ménads

utging,




Parternas dtaganden i enlighet med sk Gron bilaga och detta avtal.

Hyresgisten forbinder sig att

]

o

=]

Utse en ansvarig kontaktperson for avtalet och samordning. _
Verkstilla informationsspridning inom sin organisation avseende energianviindningen
Bevaka och vidtaga itgirder i avsikt att effektivisera energianvindningen i de
forhyrda lokalerna.

Initiera de insatser som &vilar hyresgiisten i enlighet med uppréttad
energikartliggning, -

Svara for 50% av kostnaden for energikartliggningen.

Genomfbra egna inkdp och upphandlingar avseende lokalernas inredning och
underhdll baserat pé miljoklassade och energiméirkta produkter och material och pé sd
vis bidra till striivan om héllbar lokalanvéndning,.

Hyresvirden forbinder sig att

Utse en ansvarig kontaktperson for avtalet och dess samordning.

Kalla till 4rligt samordningsméte for information och bonusreglering senast fore mars
manads utging.

Initiera de dtgérder som gemensamt Gversenskommits dvilar hyresvirden enligt
upprittad Energikartliggning.

Vara bestillare av Energikartliggningen samt svara for 50% av dess kostnad.
Verkstélla energikartliggning av fastigheten fore 2014 drs utgang.

Installera mitare for virme och _:._3_1_ enligt avtalet fore 2014 rs utging.

Via mitning f5lja el och virmeférbrukningen i lokalerna samt &rligen redovisa dessa
for hyresgésten.

Sikerstilla energieffektivt abonnemang och tariffer frin leverantor i avsikt att
minimera kostanden for energi.

Efterlysa fornyelsebar, ursprungsmirkt energirivara fran leverantorer.

Redovisa hyresgiistens andel av fastighetens klimatpaverkan i termer av kg CO2 per ér
och kvm.



